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 Leasing ؟ انتًىَهٍ انتأجُز هى يب -1

 

المنشآت من الوفاء  ٌمكن و الذى طوٌل الأجل ؼٌر التملٌدي ،التؤجٌر التموٌلى هو احد مصادر التموٌل الاستثماري متوسط و 

فً مثـل هذه  -عادةً  -بإحتٌـاجاتها الإستثمارٌة دون المرور بمـاعدة حافلة بالتعمٌدات ، أو الدخول فـً أٌة إرتباكات مالٌة مصـاحبة 

  الأحـوال لتوفٌـر تلن الأصول

  contract Leasingانتًىَهٍ؟ انتأجُز ػمذ هى يب -2

 
هو عمد تؤجٌر تموٌلً ٌنشؤ بٌن المإجر والمستؤجر، وبممتضاه ٌلتزم المإجر بنمل الأصل المإجر المملون له أو الذي حصل علٌه من 

 .المورد إلى حٌازة المستؤجر لاستخدامه فً المٌام بنشاطات مدرة للدخل وذلن لمدة محددة وبإٌجار معٌن

 

  Lessorانًؤجز؟ هى يٍ -3

 
تً ٌرخص لها بمزاولة نشاط التؤجٌر التموٌلً، طبماً لأحكام هذا المانون متى توافرت فٌها المدرة على المٌام شركات الأموال ال

بنشاطها المستهدؾ فً ضوء المواعد والإجراءات التً ٌحددها المانون واللائحة التنفٌذٌة لهذا، وٌجوز أن ٌكون المإجر بنكاً إذا 
 .كزي المصري بالشروط والأوضاع التً ٌحددها لرار الترخٌصرخص له فً ذلن مجلس إدارة البنن المر

 

  Lesseeانًظتأجز؟ هى يٍ  -4

 
 .العمٌل(  (من ٌحوز مالاً إستناداً إلى عمد تؤجٌر تموٌلً

 

 Vendor or Supplier انًىرد؟ هى يٍ -5

 
بائع الأصل المطلوب تموٌله مثل وكلاء السٌارات   (هو الطرؾ الذي ٌتلمى منه المإجر مالا ٌكون موضوع لعمد التؤجٌر التموٌلً

 الادارٌة والتجارٌة والصناعٌة (العمارٌة والمعدات ومصنعً خطوط الانتاج والأجهزة وبائعً الوحدات 

 

  Rent VS Leasing Financial والاَجبر؟ انتًىَهٍ انتأجُز ثٍُ انفزق هى يب -6

 
الاستثماري متوسط وطوٌل الأجل والذي ٌنتمل بممتضاه الى المستخدم )المستؤجر( حك وهو أحد المصادر ؼٌر التملٌدٌة للتموٌل 

استخدام أصل معٌن مملون للمإجر بموجب اتفاق تعالدي بٌن الطرفٌن ممابل دفعات دورٌة لمدة زمنٌة محددة وٌجوز للمستؤجر فً 
 نهاٌة المدة شراء الأصل المإجر

دة تمل كثٌرا عن العمر الانتاجً المتولع للمعدات المإجرة. وٌختلؾ عن التؤجٌر التشؽٌلً اما الاٌجار هو عمد لصٌر الأجل ٌؽطً م
فً انه عادة ما ٌؽطً فترة زمنٌة تمل عن عام وأنه ٌجب على المإجر ان ٌمدم بعض الخدمات كالصٌانة، كما ٌتحمل مخاطر التمادم 

 .والتؤمٌن على الأصل كما أنه لٌس للمستؤجر حك الشراء

 

 Back Lease & Sale الاطتئجبر؟ إػبدح يغ انجُغ هى يب -7

 
ببٌع الأصل إلى المإجر ومن ثم ٌموم المورد باستئجاره من المإجر  ) العمٌل ( هو أحد صور التؤجٌر التموٌلً ٌموم بموجبه المورد

 كة للعمٌل الى سٌولة نمدٌة (بؽرض توفٌر سٌولة نمدٌة لتموٌل دورة واحتٌاجات النشاط  ) تحوٌل أصول ثابتة مملو .كمستؤجر له
 

 

 

  contract leasing Party Tri انضًبَبد(؟ )وكُم انثلاثٍ انؼمذ هى يب -8

 
بؽرض  لشركة التؤجٌر التموٌلً وهو عمد ٌتضمن على ثلاثة أطراؾ )المإجر والمستؤجر والبنن(، بحٌث ٌكون البنن هو الممرض 

  على ان ٌمتصر دور الشركة على تحصٌل الأجرة من المستؤجر والمٌام بدور وكٌل الضمانات ) العمٌل (تموٌل المستؤجر التموٌلً 
Security Agent   نٌابة عن البنن وان ٌكون الملتزم النهائً بالسداد فً مواجهة البنن هو المستؤجر دون حك الرجوع على

 الشركة
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 انتًىَهٍ؟ انتأجُز ػمىد طجم هى يب -9

 
التؤجٌر التموٌلً التً تبرم أو تنفذ فً مصر أو ٌكون أحد أطرافها ممٌماً فٌها، وعمود البٌع التً تتم استنادا إلٌها، هو سجل لمٌد عمود 

 وكذلن أي تعدٌل لهذه العمود

 

  Regulator انُشبط؟ ػهً ثبلأشزاف انًختظخ انجهخ هٍ يب -11

 
المنوط بها مسإولٌة الترخٌص لشركات التؤجٌر التموٌلً ومرالبة هً الجهة الرسمٌة   FRAتعتبر الهٌئة العامة للرلابة المالٌة 

 .نشاطها

9-  

 Collaterals & Covenants انتًىَهٍ؟ انتأجُز فٍ انضًبَبد هٍ يب

 
الضمانات تمتصر على الأصل موضوع التؤجٌر، لأن الأصل المإجر ضامنا بذاته، وذلن لأن الأصل لا ٌزال مملوكا لشركة التؤجٌر 

 مد وبدون حاجة للرهن التجاريحتى نهاٌة الع

 

  Assets Leased انتًىَهٍ؟ انتأجُز َغطُهب انتٍ الأطىل اَىاع هٍ يب -11

 
ٌؽطى التؤجٌر التموٌلً ؼالباً جمٌع أنواع الأصول التً تستخدم لمزاولة الأنشطة الإنتاجٌة سواء الصناعٌة أو التجارٌة أو الخدمٌة أو 

 :الزراعٌة وؼٌرها، ومن هذه الأصول
 لا تشمل المبانً ذات الرخصة السكنٌة (    (المبانً المخصصة للعملٌات الإنتاجٌة والخدمٌة والإدارٌة •
 الآلات والمعدات •
 خطوط الإنتاج •
 أجهزة الحاسبات •
 الأثاث والمعدات المكتبٌة •
 سٌارات الركوب •
 سٌارات ومعدات النمل والشحن •
 وبراءات الاختراع وحموق النشرالأصول المعنوٌة كالعلامات التجارٌة •

 

 انجبطٍ؟ يٍ انتأجُز هى يب -11

 
هو نوع من التؤجٌر التموٌلً ٌموم من خلاله المستؤجر بناءً على موافمة خطٌة مسبمة من المإجر بتؤجٌر الأصل المإجر إلى شخص 

(  ثم ٌموم العمٌل بتؤجٌرها لأحد عملاإه بموجب عمد تؤجٌر لشركة نمل ركاب كؤن تموم شركة التؤجٌر التموٌلً بتموٌل سٌارة   (ثالث
. 

 

  انشزاء؟ خُبر هى يب -12

 
فً الؽالب  . (هو خٌار ٌجٌز للمستؤجر شراء الأصل المستؤجر عند انتهاء مدة التؤجٌر، وبالمبلػ المتفك علٌه فً عمد التؤجٌر التموٌلً

 ٌتملن العمٌل الأصل المإجر فً نهاٌة العمد ممابل جنٌه مصري واحد (
 

 

 انتًىَهٍ؟ انتأجُز نؼمذ الأطبطُخ الأركبٌ هٍ  -13

 
 أن ٌكون المستؤجر صاحب نشاط إنتاجً سلعً أو خدمً •
 أن ٌكون الأصل المإجر مخصص لنشاط المستؤجر •
 بٌعٌه محددةأن ٌتضمن العمد لٌمة إٌجارٌه ولٌمة  •
 أن ٌتضمن العمد حك خٌار المستؤجر فً شراء الأصل المإجر •
ألا تمل المٌمة الحالٌة لإجمالً المٌمة التعالدٌة عند نشؤة العمد  أو% من العمر الإنتاجً للأصل المإجر 55ألا تمل مدة العمد عن  •

 % من لٌمة الأصل المإجر00عن 
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 انتًىَهٍ؟ انتأجُز نُشبط انًُظًخ وانهىائخ انمىاٍَُ هٍ يب -14

 
  8162 ( لسنه671قانون رقم )

 

 

 انتًىَهٍ؟ ثبنتأجُز انخبطخ انًذبطجُخ وانًؼبَُز انمىاػذ هٍ يب -15

 
  بجانب لانون التؤجٌر التموٌلً 40ٌنظم التؤجٌر التموٌلً فً مصر معٌار المحاسبة المصري رلم 

 

 

  Procedures انتًىَهٍ؟ انتأجُز ػمذ إثزاو إجزاءاد هٍ يب -16

 :التالًعند استلام شركة التؤجٌر طلب تؤجٌر من أحد العملاء، فان الشركة تطلب من العمٌل 

 
المعلومات الاساسٌة عن الاصول المطلوب استئجارها إذا كانت فً شكل معدات والهدؾ منها، التكلفة التمدٌرٌة، المواصفات  .1

 .المعدات فً نهاٌة مدة عمد التؤجٌرالفنٌة، جهات التورٌد ورؼبة العمٌل فً تملن 
البٌانات المالٌة للعمٌل متضمنة الموائم المالٌة للعمٌل تتراوح من ثلاث الى خمس سنوات، وخطة التشؽٌل، التدفمات المالٌة  .2

 .المتولعة للشركة
عة عمل الشركة وانشطتها المعلومات المإسسٌة تتضمن النظام الاساسً للشركة وعمد التؤسٌس واعضاء مجلس الادارة، طبٌ .3

 .ومجالات التوسع فٌها
معلومات عن العملاء الرئٌسٌٌن للشركة، الموردٌن، مصادر المواد الخام، علالات الشركة مع البنون ومدى انتظام الشركة فً  .4

 .الوفاء بالتزاماتها مع البنون
 

الائتمان. التحمك من ملائمة وسٌلة التؤجٌر التموٌلً لظروؾ  تموم شركة التؤجٌر بالتمٌٌم الائتمانً للعمٌل، وذلن لتحدٌد درجة خطر
 .ومتطلبات المستؤجر

 
بعد تمٌٌم الشركة للعمٌل تموم بعرض للمستؤجر عرضها وٌتم تحدٌد الشروط الاساسٌة للعمد متضمنا المٌمة الاٌجارٌة وحك المستؤجر 

 .فً شراء الأصل
وممارنته مع العروض التً تلماها من شركات اخرى، ٌدخل فً مفاوضات مع بعد لٌام العمٌل المستؤجر بدراسة العرض الممدم 

 .الشركة للتفاوض على شروط التؤجٌر
 

ٌتم اتخاذ المرار ومراجعة المعلومات عن نشاط المستؤجر وربحٌة عملٌاته، مع مراعاة تناسب لٌمة العمد مع حدود السموؾ الائتمانٌة 
 .التً تحددها شركة التؤجٌر لكل عمٌل

 
 .ٌتم تولٌع العمد وترتٌب اجراءات استلام أصل المإجر

 ؟ انؼمذ اَتهبء يذح لجم انتًىَهٍ انتأجُز ػمذ اَهبء نهؼًُم َجىس هم -17

نعم ٌجوز ذلن وفما لشروط عمد التؤجٌر التموٌلً فً اجراءات السداد المعجل  وذلن بعد سداد لٌمة ؼرامة السداد المعجل ) والتً 
  Early termination feesتحدد فً العمد كنسبة مئوٌة ( 

  ؟ الاَجبرَخ انمُى ثظذاد انؼًُم َمىو كُف -18

 بتوارخ استحمالها .   PDC’sالاٌجارٌة المتفك علٌها بموجب شٌكات بنكٌة مإرخةٌموم المستؤجر ) العمٌل ( بسداد المٌم 
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  methods |Repayment ؟ انًتبدخ انظذاد طزق هٍ يب -19

 توجد طرق مختلفة لسداد المٌم الاٌجارٌة :دفعات اٌجارٌة شهرٌة أو ربع سنوٌة  ) متساوٌة أوتصاعدٌة أو تنازلٌة ( 

  fees Overdue ؟ الاَجبرَخ انمُى طذاد فٍ انتأخز ػُذ غزايبد تىجذ هم -21

 نعم وٌتم تحدٌد نسبتها مسبما فً عمد التؤجٌر التموٌلً .

  License ؟ طُبراد ػهً انتؼبيم دبل فٍ انزخظخ تظذر كُف -21

ٌتم اصدار رخصة للسٌارات من مكتب المرور التابع له العمٌل على |أن تصدر الرخصة باسم شركة التؤجٌر تموٌلً وحٌازة 
 العمٌل بموجب خطاب تصدره شركة التؤجٌر التموٌلً لادارة المرور وٌجدد سنوٌا عند تجدٌد الرخصة .

  policies Insurance ؟ انًؤجزح الأطىل ػهً تأيٍُ وثبئك اطذار َتى هم -22

العمٌل ولصالح ٌعتبر اصدار وثٌمة تؤمٌن على الأصل المإجر شرط أساسً لتنفٌذ عمد التؤجٌر التموٌلً وتصدر الوثٌمة باسم 
 شركة التؤجٌر التموٌلً وتجدد طوال فترة العمد وٌموم العمٌل بسداد ألساطها .

  Assets Used ؟ يظتؼًهخ أطىل تًىَم ًَكٍ هم -23

هذه الأصول من لبل مكاتب تمٌٌم  Evaluationٌجوز وفما للسٌاسة الائتمانٌة الخاصة بشركة التؤجٌر التموٌلً  على أن ٌتم تمٌٌم 
البنن المركزي المصري وعلى أن تحدد شركة التؤجٌر التموٌلً نسبة التموٌل وعدد سنوات التموٌل طبما للحالة الفنٌة  معتمدة من

 والمٌمة السولٌة .

  ؟ اطتُزاد( ) انخبرج يٍ أطىل تًىَم ًَكٍ هم -24

الاعتماد المستندي بالعملة الأجنبٌة نعم ٌمكن تموٌل أصول  مستوردة من الخارج وذلن بؤن تموم شركة التؤجٌر التموٌلً بفتح 
 لاستٌراد الأصول لٌتسلمها العمٌل ومن ثم ٌموم بسداد المٌم الاٌجارٌة بالجنٌه المصري .

 Authentication  ؟ انتًىَهٍ انتأجُز ػمذ تىثُك َتى هم  -25

 مل بها .نعم ٌتم توثٌك عمد التؤجٌر التموٌلً فً هٌئة الرلابة المالٌة وٌحصل العمٌل على نسخته للع

 ؟ الاَشبء دذَثخ شزكبد يغ انتؼبيم َجىس هم -62

حتى  لوائم مالٌة معتمدة لثلاث سنوات سابمةفً الؽالب وفً معظم شركات التؤجٌر التموٌلً ٌجب أن ٌمدم العمٌل  ما لا ٌمل عن 
تتمكن ادارة الائتمان من عمل دراسة ائتمانٌة وتحلٌل ائتمانً لمٌاس الجدارة  المالٌة للعمٌل ولكن لد تستثنى بعض الحالات ) وفما 

للشهٌة الائتمانٌة لشركة التؤجٌر التموٌلً  ( اذا توفرت بعض المزاٌا الاستثنائٌة كؤن ٌكون النشاط الحدٌث جزء من مجموعة 
ذات ملاءة مالٌة لوٌة وتموم هذه الشركات أو احداها بتمدٌم كفالة تضامنٌة مع وجود دراسة جدوى ممبولة  شركات معروفة و
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أو أن    Fully Securedلنشاط الشركة الحدٌثة أو ان تموم الشركة الحدٌثة بتمدٌم خطاب ضمان ٌؽطً لٌمة التموٌل المطلوب 
 تؽطً استحمالاته المٌم الاٌجارٌة لصالح شركة التؤجٌر التموٌلً . تتنازل عن عمد مع احد عملائها من الشركات الكبٌرة

 ؟ انفبئذح يؼذل هى ويب ؟ الاَجبرَخ انمُى دظبة َتى كُف -62

  Lending corridorتموم شركة التؤجٌر التموٌلً باضافة هامش ربح على سعر الالراض المعلن من البنن المركزي 

الاٌجارٌة وعلٌه تكون محسوبة ومعتمدة على سعر الالراض المعلن من البنن المركزي وٌستخدم المجموع الناتج فً حساب المٌم 

 ومعرضة للنمص أو الزٌادة بالتبعٌة .

 

 اخز ػًُم يذهه َذم اٌ أٌ ؟ أخزي نشزكخ انتًىَهٍ انتأجُز ػمذ ػٍ انتُبسل ( انؼًُم ) نهًظتأجز ًَكٍ هم -28

 ؟ َجبرَخالا انمُى ثبلٍ وطذاد انًؤجز الأطم ثبطتخذاو نُمىو

 

 ٌعتمد هذا بالأساس على موافمة شركة التؤجٌر التموٌلً بعد لٌامها باجراء دراسة وافٌة طبما للوائحها عن العمٌل الجدٌد .

 

 ؟ تًىَهه انًطهىة الأطم لًُخ كبيم ثتًىَم انتًىَهٍ انتأجُز شزكخ تمىو هم -29

 

تموٌلً وطبما لنوع الأصل المطلوب ومدة العمد والجدارة الائتمانٌة تختلؾ نسب التموٌل طبما للسٌاسة الائتمانٌة لكل شركة تؤجٌر 

 للعمٌل .

 

 

 ؟ الاَجبرَخ انمُى ثخلاف اضبفُخ يظزوفبد هُبن هم  -30

 

ٌموم العمٌل ) المستؤجر ( بسداد مصروفات ادارٌة تدفع مرة واحدة ) نسبة من صافً التموٌل ( كما ٌموم بسداد مصروفات توثٌك 

 الرلابة المالٌة )  مبلػ زهٌد ( .العمد فً هٌئة 

 

 ؟ انتًىَهٍ انتأجُز شزكبد يٍ انًمذيخ انًختهفخ انؼزوع ثٍُ انًمبرَخ ًَكٍ كُف – 31

 

 ٌؤخذ العمٌل فً اعتباره النماط التالٌة للممارنة بٌن عروض شركات التؤجٌر التموٌلً :

 

 التسعٌر -

 نسبة تموٌل الأصل  -

 التموٌل .الحد الألصى لعدد سنوات  -

 مدى ملائمة طرٌمة السداد لتدفماته النمدٌة المتولعه -

 مدى ملائمة شروط الموافمة الائتمانٌة  -

 سهولة وسرعة الاجراءات  -

 لٌمة ؼرامات التؤخٌر والسداد المعجل  -

  

 ؟ انًبنُخ انمىائى فٍ انتًىَهٍ انتأجُز ػمىد اثجبد فٍ انًظتخذو انًبنٍ انًؼُبر هى يب -31

)  IFRS 16) 
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 ؟ انتًىَهٍ انتأجُز ػمىد نًؼبيهخ انًظزٌ انًذبطجٍ انًؼُبر هى يب -32

 

 ( 40معٌار ) 

 

 

 انتأجُز اػبدح يغ ثُغ ػمذ اجزاء دبنخ فٍ انؼًُم ػهُهب َذظم انتٍ انًبدَخ انظُىنخ يٍ الاطتفبدح أوجه هٍ يب -33

 Fund of Use؟

 

 الأوجه :ٌمكن استخدام السٌولة الناشئة فً تموٌل النشاط ومن بعض 

 شراء خامات من الموردين  -

 دفع فواتير خدمات  -

 سداد ضرائب  -

 شراء قطع غيار او أعمال صيانة وتجديدات   -

 سداد مديونيات بنوك  -

 استكمال اعمال بناء خاصة بالمنشأة ) تمويل المستخلصات ( -

 الالي .شراء أصول ذات طبيعه خاصة غير شائعة الاستخدام أو برامج الحاسب  -

 

 يثلا انتًىَهٍ انتأجُز شزكخ تمىو أٌ أٌ ثجُؼهب انؼًُم َمىو انتٍ انجضبئغ يٍ تؼتجز أطىل تًىَم َجىس هم    -34

 ؟ انظُبراد ثُغ فٍ يتخظظخ نشزكخ طُبراد شزاء ثتًىَم

 

طبعا لا ٌجوز حٌث أن الأصل ٌكون مملوكا لشركة التؤجٌر التموٌلً طوال فترة التعالد ولا تنتمل ملكٌته للعمٌل الابعد تمام سداد  -

 لبل نهاٌة عمد التؤجٌر التموٌلالمٌم الاٌجارٌة وعلٌه لا ٌستطٌع المستؤجر التصرؾ فً الأصل 

 

 يظزوفبد انؼًُم َتذًم هم ( طُبػُخ او تجبرَخ او دارَخا ودذاد ) ػمبرَخ أطىل ػهً انتؼبيم دبل فٍ  – 35

 ؟ انؼمبرَخ انتظزفبد وضزَجخ انتخظُض وَمم وانتظجُم انؼمبرٌ انشهز

 

 اعفٌت عمود التؤجٌر التموٌلً الخاصة بتموٌل العمارات من رسوم الشهر والتوثٌك ونمل التخصٌص والتصرفات العمارٌة .

 

 ثى انتًىَهٍ انتأجُز نشزكخ  كبنؼمبراد انثبثتخ أطىنه أدذ ثجُغ انؼًُم َمىو أٌ ) انتأجُز اػبدح يغ انجُغ دبنخ فٍ  -35

 الأرثبح ػٍ انُبتجخ انضزائت لًُخ ثظذاد انؼًُم َمىو هم ( َشبطه فٍ انظُىنخ اطتخذاو ثمظذ يُهب تأجُزهب َؼُذ

 ؟ ػهُهب الأطم تمُُى تى انتٍ انظىلُخ وانمًُخ انذفتزَخ انمًُخ ثٍُ انفزق َتُجذ انُبشئخ انزأطًبنُخ

 

لا تنشؤ ارباح رأسمالٌة عن عملٌة البٌع مع اعادة التؤجٌر حٌث أن المصد لٌس التربح وانما توفٌر سٌولة ٌتم استخدامها فً النشاط 

 على أن تنتمل ملكٌة الأصل مرة أخرى لصالح العمٌل فً نهاٌة عمد التؤجٌر التموٌلً .

  

 ؟ انخبص انمطبع شزكبد  ًػه انتًىَهٍ انتأجُز َشبط َمتظز هم -36

 

 ٌمكن لشركات لطاع الأعمال والشركات الحكومٌة والأجنبٌة الاستفادة من التؤجٌر التموٌلً شؤنها شؤن شركات المطاع الخاص .
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 ؟ انتًىَهٍ انتأجُز ثُظبو انتؼبيم انطجُخ وانًزاكش نهؼُبداد ًَكٍ هم  -77

 

 نعم ٌجوز .

 

 

 ؟ انتًىَهٍ انتأجُز ثُظبو انتًىَم نمُى يؼُُخ دذود  هُبن هم -38

 

تعنمد المٌم المصوى الممكن توفٌرها للعملاء طبما للجدارة  الائتمانٌة لهم لدرتهم على السداد ووفما للموافمات الائتمانٌة الصادرة 

 لهم من شركات التؤجٌر التموٌلً 

 

 

 دبل فٍ نُشبطه وفمب نه انًًُىدخ وانجًزكُخ انضزَجُخ الاػفبءاد ثُفض ( انؼًُم ) انًظتأجز َظتفُذ هم -39

 ؟ ثُفظه يجبشزح ثشزائهب لبو اٌ انذبل هى كًب انتًىَهٍ انتأجُز طزَك ػٍ أطىل ػهً دظىنه

 

نعم فشركات التؤجٌر التموٌلً تعامل بذات المعاملة والاعفاءات عند شرائها أصل لصالح عمٌل ٌتمتع بهذه الاعفاءات والامتٌازات 

 طبما لنشاطه .

 

 

 واَزاداتهب يبنهب ورأص نذجًهب طجمب انتًىَهٍ انتأجُز ثُظبو انتؼبيم نهب َجىس انشزكبد يٍ يؼُُخ فئخ بنُه هم -41

 ؟ انظُىَخ

 

التاجٌر التموٌلً هو نظام تموٌلً ؼٌر مصرفً ٌناسب كافة انواع واحجام الشركات اذ أن الاعتبار الأساسً للموافمات الائتمانٌة 

 ٌة للعمٌل ولدرته على السداد بما ٌتناسب مع حجم التموٌل المطلوب .ٌعتمد فً الاساس على الجدارة الائتمان

  

 42 – يب هٍ انًظتُذاد انًطهىثخ يٍ انؼًُم انًتمذو ثطهت تأجُز تًىَهٍ ؟

  هنان مستندات أساسٌة مطلوبة  لاعداد الملؾ الائتمانً الذي  ٌمكن شركة التؤجٌر التموٌلً من اعداد دراسة ائتمانٌة للعمٌل وتختلؾ بعض 

المستندات الأخرى المطلوبة طبما لنوع نشاط العمٌل وطبٌعة التموٌل والأصل المطلوب . وفً المجمل ٌمكن اعتبار المائمة التالٌة هً لائمة 

 المستندات المطلوبة بما فٌها المستندات الاضافٌة الخاصة بمعظم الأنشطة:

 

o . مستخرج حدٌث من السجل التجاري ) لم ٌمض علٌه أكثر من شهرٌن ( وبطالة ضرٌبٌة 

o . الموائم المالٌة المعتمدة باٌضاحاتها لأخر ثلاث سنوات 

o  أو أكثر .10صور بطالات رلم لومً لمن لهم حك التولٌع طبما للسجل التجاري والسادة الشركاء بنسبة % 

o ٌلاته أو صحٌفة الاستثمار بتعدٌلاتها بها أخر تشكٌل لهٌكل المساهمٌن ومجلس الادارة .عمد تؤسٌس الشركة بتعد 

o )عمد الممر الأساسً للشركة ) اٌجار ساري أو تملٌن 

o . بطالة التسجٌل فً ضرٌبة المٌمة المضافة 

o . لائمة بؤهم الموردٌن والعملاء 

o . السٌرة الذاتٌة لمدٌري الشركة 

o  والأعمال المنفذة والجاري تنفٌذها والمتولع تنفٌذها مستمبلا ) اسم المشروع وتارٌخ بداٌته ونهاٌته جدول ٌبٌن المشروعات

 ونسب التنفٌذ ولٌمتها (.

o . اخر اٌصال تؤمٌنات اجتماعٌة 

o )البطالة الاستٌرادٌة )فً حال كونه مدرج من أنشطة الشركة 

o )سجل المصنعٌن ) فً حال شركة صناعٌة 
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o ( البطالة التصدٌرٌة ) فً حال كونه مدرج من أنشطة الشركة 

o .) رخصة التشؽٌل ) أو جاري السٌر 

o .) الموافمة الأمنٌة ) فً حال التعامل مع اجهزة الموات المسلحة 

o .)عرض سعر للمعدات المطلوب تموٌلها ) مرفك به صورة من السجل التجاري والبطالة الضرٌبٌة للمورد 

o السنوٌة لا تزٌد عن عشرٌن ملٌون جنٌه . كشؾ حساب بنكً للشركات التً اٌراداتها 

o . لائمة بالأصول المملوكة للشركة والمإجرة 

o  سجل المراجعٌن ( –مستندات المحاسب المانونً للشركة فً حال كونه ؼٌر معتمد بالبنن المركزي ) كارنٌه النمابة 

o . ًشهادة حدٌثة من المحاسب المانونً بالمولؾ التؤمٌنً والضرٌب 

o  لام ونموذج طلب التموٌل .عالاستتولٌع تفوٌض 

o . ) جدول ٌوضح ألساط المروض الخاصة بالبنون والتؤجٌر التموٌلً ) فً حال حصول العمٌل على لروض 

o . بٌان ٌوضح التكالٌؾ والأرباح المتولعة للشركة خلال فترة التموٌل بعد اضافة الأصول المطلوب تموٌلها 

o سناد .صور من التعالدات والفواتٌر أو أوامر الا 

o . مستندات ملكٌة الأصول فً حال البٌع مع اعادة التؤجٌر 

 

 ؟ تًىَهٍ تأجُز ثطهت انخبطخ انًظتُذاد تمذَى ػُذ الاػتجبر فٍ أخذهب انىاجت انُمبط هٍ يب 42 

 

o  . ٌجب التؤكد من أن تكون صور المستندات واضحة وكاملة دون انتماص 

o   ) ٌجب أن ٌتضمن السجل التجاري ما ٌفٌد الحك فً بٌع الأصول ) فً حالة البٌع مع اعادة التؤجٌر 

o . بطالات الرلم المومً ٌجب أن تكون سارٌة 

o  الموائم المالٌة ٌجب أن تكون معتمدة من الشركة ومن المحاسب المانونً وبها الاٌضاحات المتممة لبنودها  وموضح بها

 بند الضرائب .

o  ًتمٌٌم من ممٌمٌن معتمدٌن من البنن المركزي تموم شركة التؤجٌر  2حال التعامل على أصول مستعملة سٌتم اجراء عدد ف

 التموٌلً باختٌارهم على أن ٌتم اعتماد المٌمة الألل ما بٌن التمٌمٌن وٌموم العمٌل بسداد مصروفات التمٌٌم .

o   معتمدة .نماذج عمود التعامل مع عملاء الشركة ٌجب أن تكون 

o .فً حال وجود مشكلة سابمة مع احد البنون ٌموم العمٌل بتمدٌم مخالصة او خطاب انتظام سداد من البنن صاحب العلالة 

o . ٌموم العمٌل باصدار وثائك تؤمٌن شامل على الأصول الممولة 

o  ومرتبطة به سواء بالزٌادة الساط التؤجٌر التموٌلً محسوبة طبما لسعر الالراض ) كورٌدور( المعلن من البنن المركزي

 او النمصان .

o . تختلؾ نسب التموٌل طبما لنوع الأصل وحالته والمٌمة المتولعه لاعادة بٌعه 

o . ٌموم العمٌل بسداد مصروفات ادارٌة تدفع مرة واحدة فً بداٌة التعالد 

o   التموٌلً حٌازة العمٌل وٌتم بالنسبة للأصول التً ٌصدر لها ترخٌص من المرور ٌتم اصدار رخصة باسم شركة التؤجٌر

تجدٌدها سنوٌا بموجب خطاب تصدره شركة التؤجٌر التموٌلً للمرور بعد التؤكد سنوٌا من انتظام العمٌل فً سداد المٌم 

 الاٌجارٌة وتجدٌد بولٌصة التؤمٌن .

o  ي سكور  أصحاب تارٌخ التعامل مع عملاء متعثرٌن مع بنون او مهمشٌن من البنن المركزي او تمٌٌمهم سئ فً الا ٌتملا

 من الشٌكات المرتدة او سابمة لضاٌا  
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 ؟ انتًىَهٍ انتأجُز ػمذ وتُفُذ الائتًبَُخ انًىافمخ لاطتخزاج انًتجؼه الاجزاءاد هٍ يب -47           

 

  

o  الاستعلام والتحلٌل تموم شركة بتجهٌز الملؾ الائتمانً الخاص بها ) مستندات الشركة ( وتمدٌمها للدراسة التً تشمل

 الائتمانً .

o  بعد صدور الموافمة الائتمانٌة ٌتم اصدار عمد التؤجٌر التموٌلً وبعد تولٌعه واستٌفاء شروط الموافمة ٌتم اصدار أمر تورٌد

ا لصالح العمٌل حتى ٌموم باستلام الأصول المطلوبة ومن ثم ٌموم بسداد ألساط التؤجٌر التموٌلً حسب الطرٌمة المتفك علٌه

 .تنتمل ملكٌة الأصل للعمٌل عند نهاٌة عمد التؤجٌر التموٌلً وتمام سداده للألساط.

o  

o : أولا : مرحلة اعداد العرض المبدئي وتجهيز الملف الائتماني 

o -  /  ٌموم مسئول التموٌل بشركة التؤجٌر التموٌلً بمنالشة العمٌل ومعرفة احتٌاجاته ) احتٌاج لأصول جدٌدة أو مستعملة

لسٌولة نمدٌة ( ومن ثم اعداد ممترح لهٌكل التموٌل والٌة تنفٌذه بما ٌتوافك وطلبات العمٌل وعلٌه ٌتم اعداد عرض  احتٌاج

 تموٌلً مبدئً ٌتضمن نوع التؤجٌر التموٌلً ومدة التعالد ونوع الأصول ونسبة التموٌل والمٌم الاٌجارٌة ودورٌة سدادها .

o لام ٌتم استكمال الملؾ الائتمانً ) المستندات المطلوبة ( وتمدٌم الملؾ بعد تولٌع العرض المبدئً وتفوٌض الاستع

 ومرفماته لشركة التؤجٌر التموٌلً .

o : ثانيا :  مرحلة الاستعلام الائتماني 

o  تموم ادارة الاستعلام بشركة التؤجٌر التموٌلً باستخراج بٌان مجمع خاص بالعمٌل من البنن المركزيACP  وتمرٌر

لاستبٌان مدى انتظامه فً سداد مدٌونٌاته مع جهات التموٌل ) بنون أو شركات تؤجٌر تموٌلً (   I Scoreالأي سكور 

كما تموم الادارة بالتؤكد من انتظام تعاملاته مع موردٌه وعملاءه وٌتم اجراء زٌارة مٌدانٌة للعمٌل ومنالشة مسئولٌه عن 

مستمبلٌة المتولعة للاطمئنان على سٌر العمل بصورة طبٌعٌة ولدرة طبٌعة النشاط وتارٌخ الشركة وعملٌاتها الحالٌة وال

 العمٌل على استمرار نشاطه ثم ٌتم تمدٌم تمرٌر استعلام شامل عن العمٌل لادارة الائتمان فً حالة كون التمرٌر اٌجابً  .

o : ثالثا : مرحلة الدراسة الائتمانية 

o لٌة للعمٌل واستخراج النسب المالٌة لتمٌٌم الجدارة الائتمانٌة كما تموم تموم ادارة الائتمان بدراسة وتحلٌل  الموائم الما

بزٌارة ومنالشة المدٌر المالً لدى العمٌل لاستبٌان بعض المعلومات المالٌة ثم تحدٌد الهٌكل المناسب للتسهٌل الائتمانً 

 ر الائتمان المحتملة .بما ٌضمن لدرة العمٌل على السداد وتمدٌم ممترح الضمانات والشروط  لتؽطٌة مخاط

o  

o : ثالثا : مرحلة عرض الطلب التمويلي للجنة الائتمان واستخراج الموافقة 

o  ٌموم مسئول التموٌل بعرض ومنالشة طلب التموٌل الخاص بالعمٌل  فً لجنة الائتمان وتموم اللجنة باصدار لرارها سواء

 ة .بالرفض أو المبول وتحدٌد الشروط والضمانات  فً حالة الموافم

o : رابعا : مرحلة التنفيذ 

o  بعد صدور الموافمة الائتمانٌة ولبولها من لبل العمٌل تموم ادارة العملٌات بشركة التؤجٌر التموٌلً باصدار عمد التؤجٌر

التموٌلً وبعد تولٌعه من لبل العمٌل مرفما بالشٌكات المإرخة لسداد المٌم الاٌجارٌة متضمنة شٌن المطالٌة الأولى والذي 

%  حسب سٌاسة كل 25% الى 5ب أن ٌؽطً لٌمة الدفعة الممدمة ) مساهمة العمٌل فً لٌمة الأصل وتتراوح بٌن ٌج

شركة تؤجٌر تموٌلً وحسب الموافمة الائتمانٌة ( والمصروفات الادارٌة والدفعة الاٌجارٌة الأولى ) فً حال اختٌار 

 العمٌل لجدول سداد دفعات اٌجارٌة تدفع ممدما (.

o عمٌل اٌضا فً هذه المرحلة باصدار وثٌمة تؤمٌن لصالح شركة التؤجٌر التموٌلً لتؽطٌة كافة المخاطر على الأصل ٌموم ال

 الممول .

o  ًوبعد استلام العمد ووثٌمة التؤمٌن تموم شركة التؤجٌر التموٌلً باصدار امر تورٌد للمورد لتسلٌم للعمٌل حتى ٌبدأ ف

 فاتورة بٌع لصالح شركة التؤجٌر التموٌلً .استخدامه على أن ٌموم المورد باصدار 

o  بعد استلام الأصل من لبل العمٌل ٌموم بتولٌع محضر استلام للمورد الذي بدوره ٌموم بتمدٌم هذا المحضر لشركة التؤجٌر

 التموٌلً حتى ٌحصب على شٌن بمٌمة الشراء .

o  فً حالة البٌع مع اعادة التؤجٌر : بعد لٌام العمٌل بتولٌع عمد بٌع الأصل تموم شركة التؤجٌر التموٌلً بتوجٌه السٌولة

ضرائب ( أو ٌتم اٌداع هذه المٌم فً الحساب البنكً للعمٌل على أن  –بنون  –المادٌة مباشرة للجهات المستفٌدة ) موردٌن 

ٌموم بتسلٌم ما ٌفٌد صرفه لهذه السٌولة فً النشاط الخاص به بموجب فواتٌر او اٌصالات وبما ٌتوافك مع شروط الموافمة 

. 
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 ؟ الائتًبَُخ انًىافمخ تتضًُهب لذ انتٍ الاشتزاطبد أَىاع هٍ يب -44

لموافمة الائتمانٌة لكل حالة وطبما لنشاط العمٌل وطبٌعة التموٌل والجدارة الائتمانٌة للعمٌل ونوع الأصل ودرجة المخاطر تختلؾ شروط ا   

 اجٌر التموٌلً وٌمكن اعتبار التالً هً أمثلة لبعض الشروط الشائعه :\وطبما للجان الائتمان فً شركات الت

 

الرار بعدم الالتراض الا بموجب موافمة  –كفالات تضامنٌة من شركات شمٌمة  –كفالات شخصٌة من الشركاء  -

الرار بعدم توزٌع الارباح السنوٌة الا بعد سداد المٌم الاٌجارٌة لشركة التؤجٌر  –من شركة التؤجٌر التموٌلً 

لموائم المالٌة الرار بعدم تجاوزنسب مالٌة معٌنة خاصة با –حوالة حك عن عمد من عمود العمٌل  –التموٌلً 

وثٌمة تؤمٌن على الحٌاة فً حال كون  –اصدار وثٌمة تؤمٌن ضد محاطر عدم السداد  –للعمٌل مثل الرافعة المالٌة 

صاحب النشاط هو المحرن الأساسً للنشاط دون وجود نواب أو كفاءات لدٌها الخبرة والصلاحٌات لادارة 

 –الرار بعدم السحب من حساب جاري المساهمٌن  –محددة الشركة فً ؼٌابه .الرار بزٌادة رأس المال بمٌمة 

الرار بتمدٌم تمارٌر فنٌة معتمدة عن حالة  –عدم تؽٌٌر مكان الأصل المإجر الا بعد ابلاغ شركة التؤجٌر التموٌلً 

 الأصل بصفة دورٌة لشركة التؤجٌر التموٌلً .

 فترة التعالد . الالتزام بتمدٌم الموائم المالٌة المعتمدة ولت صدورها طوال -

 تجدٌد وثائك التؤمٌن الخاصة بالأصول المإجرة ورخص السٌارات طوال فترة التموٌل . -

 تمكٌن موظفً شركة التؤجٌر التموٌلً من زٌارة الأصول المإجرة متى طلب منه هذا . -

 ؟ انؼًُم طهت ػهً انًىافمخ ػذو انً تؤدٌ لذ انتٍ انظهجُخ انُمبط هٍ يب -55 

لكثٌر من النماط  السلبٌة التً لد تإدي الى رفض شركة التؤجٌر التموٌلً طلب التموٌل الممدم من العمٌل والتلً بعض منها ٌوجد ا    

 على سبٌل المثال لا الحصر :

 

o          - . أن ٌكون العمٌل مدرجا فً الموائم السلبٌة أو لوائم المنع 

o          - .أن تظهر الموائم المالٌة للعمٌل خسارته بشكل كبٌر ومتكرر 

o        - ) عدم انتظام العمٌل فً سداد ألساط المروض البنكٌة وشركات التؤجٌر التموٌلً ) ؼٌر منتظم فً السداد أو متعثر 

o        - . مشاكل لضائٌة خاصة بالعمٌل 

o        - . سمعة سولٌة سٌئة 

o       - ت مرتدة متكررة ) سلون ائتمانً سٌئ ( مع الموردٌن .شٌكا 

o       - . صعوبة تحصٌل مستحماته وتؤخرها من عملاإه 

o        - . عدم توافر الموافمات والتراخٌص والاشتراطات الحكومٌة الخاصة بنشاطه طبما للموانٌن المعمول بها 

o        -  عدم وجود ادارة ذات خبرة كافٌة لادارة النشاط 

o       -  . تواجد مخاطر خاصة بنشاط العمٌل فً فترة الدراسة ومستمبلٌة 

o        - . عدم توافر اٌرادات مستمبلٌة متولعة لتؽطٌة ألساط التموٌل المطلوب 

     -  

 وشكرا مع تحٌاتً

 محمد سراج

 

 


