
 بحث فى عقود المقاولات
 

 
 اعداد:

  سھیر رمضان/ا
 

 محاسب قانونى
   فى مجال الضرائبةدبلوم
 cma ة على شھادةوحاصل

  وفحص اكبر شركات المقاولات فى مصرةمراجعخبرة خمس سنوات فى 
 

com.hotmail@suhairtaxes 

 
 اھداء:

 
  لكم الیوم بأذن الله اھدىالسلام علیكم ورحمھ االله وبركاتھ أخوانى وأخواتى فى االله 

 
  لكمة الافادة یكون فین فى مجال عقود المقاولات أدعو االله تعالى أةحث قمت بعملب
 

اسم صاحب   ولجمیع المسلمین بأذن االله تعالى وأرجو عند نقل الموضوع ان یكتب  
 

   خیرالموضوع حتى لایضیع مجھود الكاتب وجزاكم االله كل
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 المقدمة
 

  تقوم شركات المقاولات على العدید من الانشطھ منھا:
 

( تشید وشق الطرق وإقامھ الجسور واعمال الھدم:البناء ) 
 

 كما فى ة قد تصل الى سنوات عدیدةوھذه الانشطھ تتفرق الى أكثر من فتره محاسبی
 حالھ انشاء الكبارى 

 
 ومن ھنا یمكن النظر الى تعریف عقد المقاولھ على أنة:

لا الى الطرف الاخر عقد یتعھد بمقتضاه أحد الطرفین على أن یؤدى عم
مقابل أجر محدد مقدما)المستفید(  
 

  أما القانونى المدنى فقد وضع تعریفا لعقود المقاولات وھو:
 عقد یتعھد بمقتضاه أحد المتعاقدین على ان یصنع شیئا او ان یؤدى ةأن المقاول

 . عملا لقاء أجر یتعھد بھ المتعاقد الاخر
 

  ونص القانون المدنى على مایلى:
ز ان یقتصر المقاول على التعھد بتقدیم عملھ على ان یقدم رب العمل الماده یجو

 التى یستخدمھا 
 یجوز ان یتعھد المقاول بتقدیم العمل والماده معا

 
 اما القانون التجارى:

 فى معنى یختلف كما جاء فى القانون المدنى والمعیار ةفقد استخدم كلمھ مقاول
  ٨المحاسبى المصرى رقم 

 التى ة حیث استخدمھا فى بعض المقاولات التجاری٢٢لمعیار الدولى رقم وایضا ا
ةالمستمرتتخذ شكل المشروعات   
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 المبحث الاول:
 

 تعریف عقود الانشاءات وأنواعھا:
:أولا  

الاجل ة تعتبر عقود الانشاءات من العقود طویلھ الاجل وفقا لتعریف العقود طویل
ة اعداد او تجھیز تستغرق أكثر من فترعقود انشاء او تصنیع او (على أنھا 
)ةضریبی   

 
 

 ولكن تعریف عقود الانشاءات بشكل أكثر تفصیلا:
  من الاصول التى ترتبط ة خصیصا لأنشاء اصل اومجموعةھو عقد تم ابرام

 ببعضھا البعض أوتعتمد على بعضھا البعض من ناحیھ التصمیم او الغرض او 
 .الاستخدام النھائى لھا

 
 ثانیا:

   أھم انواع عقود الانشاءات
:قام المعیار المحاسبى المصرى بتصنیفھا الى   

: عقد محدد السعر -1 
 وھو عقد الانشاءات الذى یوافق فیھ المقاول على سعر محدد للعقد ككل اوعلى 

 سعر محدد لكل عنصر اولكل مخرج من مخرجات تنفیذ العملیھ والذى قد یتضمن 
  ةره بنسب معینفى بعض مواد الحق فى زیاده اسعا

 
 (ایضاح):

 طبقا لھذا النوع من العقود یقوم المقاول بوضع قیمھ محدده لتنفیذ كل بند من 
 بندود الاعمال التى اتفق فیھا مع العمیل وقد یتضمن العقد فى بعض الاحیان الحق

 فى زیاده الاسعار وبصفھ خاصھ مستلزمات الانتاج
 

:ةالنسب+عقد التكلفھ  -2 
ات الذى یقوم بموجبھ المقاول باسترداد التكالیف المسموح بھا ھو عقد الانشاء  

 .  من التكالیف اومبلغ اتعاب محددةبالاضافھ الى نسبھ مئوی
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 (ایضاح) :
 ھناك بعض عقود تكالیف المقاولات یتم فیھا تحدي تكالیف التنفیذ لكل بند من بنود

سواء كانت فى شكل الاعمال ثم یتم الاتفاق على نسبھ الربح التى یحصل علیھا   
  ة اوفى شكل مبلغ ثابت لایرتبط بھذة من تكالیف الاعمال المنفذةنسبھ مئوی

  ةالتكالیف ویتم استخدام ھذا النوع من العقود فى الحالات التى یكون فیھا تكلف
 .الاعمال غیر معروفھ عند التعاقد

لین من ولكن یعاب على ھذا النوع من وجھھ نظر المالك ھوه استفاده المقاو  
  الامر الذى یترتب علیھ الحاجھ الى احكام الرقابھ على التكالیف ةزیاده التكلف

 الفعلیھ لكل الاعمال 
 

 ھناك انواع اخرى من العقود لم یتناولھا المعیار:
 
:عقود القیمھ المستھدفھ- أ  

  بموجب ھذه العقود یتم الاتفاق ةتستخدم ھذه العقود فى حالھ التعاقدات الضخم
 التى قام  على اساس الدراسات السریعھةبلغ مستھدف للعقد ككل یتم تحدیدعلى م

ة الیھ نسب مضافا للمقاول ة الفعلیةبھا كل من الطرفین ویغطى ھذه المبالغ التكلف
 تماما عقد التكلفھ زائد نسبھ لكن عقد ةربح والى ھذا الحد فان ھذا العقد یشاب

 ة التكلفةمن حیث انھ فى حالھ زیاد ةد نسب یعالج عقد التكلفھ زائة المستھدفةالتكلف
عن ماتم الاتفاق علیھ یحاسب المقاول عن المستھدف فقط اما فى مسألھ تقلیل 

التكلفھ عن المبلغ المستھدف یحق للمقاول ان یتقاضى نسبھ ربح اكبر مماھو متفق 
قدبقا لما تم الاتفاق علیھ فى الععلیھ على ان یتم تقسیم الفائض بین الطرفین ط  

: عقود ذات سقف سعرى -ب  

 ة مضروبة على الطبیعة المقاول على الكمیات المنفذةطبقا لھذا النوع یتم محاسب
 عن حد اقصى معین ة الاجمالیةفئات الاسعار المتفق علیھا على الاتزید القیم(فى 

ةمتفق علی  

:عقود قوائم الكمیات- ج  

 وقت ة التصمیمات كاملیستخدم ھذا النوع فى مجال التشید والمبانى حیث تكون
 الكمیات تحدد لھا ةتقدیم العطاء وكل الاعمال یمكن توصیفھا فى قائمھ تسمى قائم

  للرسوماتةكمیات كل بند بناء على المقایسات المبدئی
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: ةالعقود التى تحدد بناء على على الاساس الزمنى او المواد المستخدم-د  

وتحدد مستحقات المقاول فى ھذا النوع من العقود على اساس تكلفھ المواد او 
 ساعات العمل المباشر

 وقد یبرم عقد الانشاء للأغراض التالیة:-

انشاء اصل واحد مثل كوبرى اوسد اوخط انابیب اوطریق او نفق- ١  

 انشاء عدد من الاصول مرتبطھ ببعضھا البعض من ناحیھ التصمیم او التقنیھ- ٢
 اومن ناحیھ الغرض النھائى منھا او استخدامھا 

عقود انشاء محطات تكریر البترول او انشاء وحدات المصانع والاجھزه :مثل
 المعقده

-:ویدخل فى نطاق عقود الانشاءات ایضا مایلى  

عقود الخدمات التى تتعلق بمباشره بانشاء الاصل مثال ذلك عقود الاشراف - ١
البناء وعقود الخدمات الھندسیھ الفنیھ المتعلقھ الھندسى على اعمال مقاولى 

 بانشاء الاصل والخدمات مدیر المشروع 

  من اثار ھدم ھذه الاصولة بعض الاصول وعقود تنظیف البیئةعقود ھدم وازال- ٣

 

 ثانیا:-

 بھذا ة الواردة المحاسبیةتجمیع وفصل عقود الانشاءات یتم عاده تطبیق المعالج
 ولكن فى بعض الامر ة مستقلة عقود الانشاءات بصفالمعیار على كل عقد من

 عقود معا سواء ابرمت ھذه العقود مع ةتطبیق احكام ھذا المعیار على مجموع
 وذلك من اجل اظھار الوضع  عملاء على انھا عقد واحدةعمیل واحد او مع عد

 الحقیقى لھذا العقد او مجموعھ العقود

:یھا تجمیع اوفصل العقودوفیما یلى الظروف والحالات التى یتم ف   

:یتم معاملھ انشاء كل اصل على انھا عقد مستقل عندما   

یكون ھناك عروض منفصلھ قد قدمت لكل اصل على حده- ١  

یكون من الممكن تحدید تكلفھ ایراد كل اصل على حده- ٢  
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یكون قد تم الاتفاق والتفواض لكل اصل على حده وانھ كان من حق كل طرف - ٣
ان یقبلا اوز یرفضا ھذا الالجزء المرتبط بكل )العمیل والمقاول(دمن اطراف التعاق
 اصل على حده

یجب معاملھ مجموعھ العقود سواء كانت مع عمیل واحد او عده عملاء على انھا 
:عقد واحد عندما  

یكون قد تم مناقشھ مجموعھ العقود وكأنھا وحده واحده - ا  

تھا عملیھ واحده لھا صافى ربح تكون العقود مرتبطھ ومتداخلھ وكانھا فى حقیق-ب
 اجمالى

__________________________ 

 نتائج المبحث

الخ.... التى تمارسھا شركات المقاولات من قید واقامھ طرق ةاختلاف الانشط- ١  

یتناول كل من القانون المدنى والتجارى وعدید من الكتاب تعریف المقاولھ لكن - ٢
مختلفالقانون التجارى قام بتناولھا بشكل   

تعتبر عقود الانشاءات من العقود طویلھ الاجل- ٣  

 الدولى فیتفقا فى تعریف عقود ٢٢ ومعیار رقم ٨المعیار المحاسبى رقم - ٤
الانشاءات على انھ عقد قد تم ابرامھ خصیصا لأنشاء اصل او مجموعھ من 

الاصول التى یرتبط بعضھا ببعض أو یعتمد بعضھا على بعض من ناحیھ التصمیم 
تقنیھ او الوظائف او الاستخدام النھائى لھاأوال  

-:حدد المعیار عقود الانشاءات على انھ- ٥  

عقد محدد السعر- ا  

النسبھ+عقد التكلفھ -ب  

النسبھ+بعض العقود تأخذ ملامح من العقد محدد السعر وعقد التكلفھ- ج  

 

ف عقود ذات سق-عقود القیمھ المستھدفھ(ھناك انواع اخرى لم یتناولھا المعیار- ٦
)- عقود قوائم الكمیات–سعرى   
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:من الاغراض التى یتم فیھا ابرام عقد الانشاءات - ٧  

انشاء اصل واحد مثل كورى- ا  

انشاء عدد من الاصول التى یرتبط بعضھا ببعض او یعتمد بعضھا على بعض -ب
 من ناحیھ التصمیم او التقنیھ او الوظائف او الغرض او الاستخدام النھائى

ھ بعض الاصول وعقود تنظیف البیئھعقود ھدم وازال- ج  

عقود الخدمات التى تتعلق مباشره بانشاء الاصل -د  

ھناك حالات یتم فیھا فصل عقود الانشاءات او تجمیعھا ویكون لذلك اثر على - ٨
 معالجھ الخسائر التى تتعرض لھا شركات المقاولات

ان ربح او حالھ فصل عقود الانشاء یتم اثبات نتیجھ كل قد على حده سواء ك- أ
 خساره دون النظر الى نتیجھ تنفیذ العقود الاخرى

حالھ تجمیع عقود الانشاءات یتم اجراء مقاصھ بین الارباح والخسائر حیث _ب
تعالج العقود كانھا عقد واحد اما فى حالھ تعدیل العقد لیشمل انشاء اصل اضافى 

فصل اذا كان بناء على طلب العمیل یجب معاملھ الاصل الاضافى عقد انشاء من
ھذذا الاصل یختلف اختلافا جوھریا من حیث التصمیم او التقنیھ او التكنولوجیا او 
الوظیفھ عن الاصل او الاصول موضوع العقد الاصلى او كان قد تم التفاوض على 

 سعر الاصل الجدید دون النظر الى سعر العقد الاصلى 

 الخسائر التى تتعرض حیث تظھر اھمیھ تجمیع وفصل عقود الانشاءات فى حالھ
 لھا شركات المقاولات

 تجمیع العقود اذا كان ھناك خسائر فى بعض العقود وارباح فى العقود وفى حالھ
الاخرى یتم اجراء مقاصھ بین الخسائر والارباح وذلك نتیجھ لمعالجھ ھذه العقود 

 على انھا عقد واحد 

 فى حالھ فصل عقود الانشاءات 

ظر الى د على حده سواء كان ربح او خساره دون النیتم اثبات نتیجھ كل عق- ١
 نتیجھ تنفیذ العقود الاخرى

  smsتحیات منتدیات محاسبة مع 

http://www.sms.henawhenak.com/vb/  
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