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  ::الارتفاع الكبير في الديونالارتفاع الكبير في الديون  ..11

 تريليون  تريليون 6.66.6تشكل الديون العقارية منها نحو تشكل الديون العقارية منها نحو وكانت وكانت  تريليون دولار  تريليون دولار   9.29.2ن الفردية ن الفردية بلغت الديوبلغت الديو  --

الديون الديون بلغت خلال الفترة السابقة بلغت خلال الفترة السابقة وقد وقد  تريليون دولار،  تريليون دولار، 18.418.4لشركات قرابة لشركات قرابة دولار، كما بلغت ديون ادولار، كما بلغت ديون ا

  3939 المجموع الكلي للديون ما يعادل  المجموع الكلي للديون ما يعادل وعليه يكون قد بلغوعليه يكون قد بلغ، ،  دولار دولار تريليون تريليون1212الحكومية ما يعادل الحكومية ما يعادل 

  .. أضعاف الناتج المحلي الإجمالي أضعاف الناتج المحلي الإجمالي33ما يعادل ما يعادل . . ..هذه الديون هذه الديون حيث مثلت حيث مثلت دولار، دولار، ريليون ريليون تت

  ::الارتفاع في نسبة البطالة وطلبات المساعدةالارتفاع في نسبة البطالة وطلبات المساعدة  ..22

ذي تعود ذي تعود  ال الالأمريكيالأمريكي، وتعتبر هذه النسبة عالية جدا بالنسبة للاقتصاد ، وتعتبر هذه النسبة عالية جدا بالنسبة للاقتصاد  % %55بلغت نسبة البطالة نحو بلغت نسبة البطالة نحو   --

  لأقساملأقسامالسابقة السابقة  التي قدمت خلال الفترة  التي قدمت خلال الفترة الإعانةالإعانة  طلباتطلباتعدد عدد ، كما تضاعفت ، كما تضاعفت  % %1.51.5نسب بطالة لا تزيد نسب بطالة لا تزيد 

  ..، كما ارتفع عدد طلبات الباحثين عن عمل، كما ارتفع عدد طلبات الباحثين عن عملالرفاه الاجتماعيالرفاه الاجتماعي
  



  ::الارتفاع في نسبة التضخمالارتفاع في نسبة التضخم  ..33

، وكان السبب فيها هو ، وكان السبب فيها هو  % %44حوالي حوالي خلال الفترة التي سبقت الانهيار خلال الفترة التي سبقت الانهيار في أمريكا في أمريكا بلغت نسبة التضخم بلغت نسبة التضخم   --

في داخل أمريكا في داخل أمريكا   الأمنيالأمني  الإنفاقالإنفاق البترول، وارتفاع  البترول، وارتفاع أسعارأسعار وعلى رأسها  وعلى رأسها الإنتاجالإنتاج مستلزمات  مستلزمات أسعارأسعارارتفاع ارتفاع 

  ..خارجهاخارجهاالعسكري العسكري وارتفاع الإنفاق وارتفاع الإنفاق 
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  :: العقاري العقاريالإقراضالإقراضتشجيع الحكومة لقطاع تشجيع الحكومة لقطاع   ..11

المزيد من البنوك والشركات التي تعمل في المزيد من البنوك والشركات التي تعمل في تأسيس تأسيس  العقاري إلى  العقاري إلى تشجيع الحكومة لقطاع الإقراضتشجيع الحكومة لقطاع الإقراض  أدىأدى  --

  ..حظى هذا القطاع بالدعم والرعاية من الحكومةحظى هذا القطاع بالدعم والرعاية من الحكومةهذا القطاع، طالما يهذا القطاع، طالما ي

  :: العقاري العقاريالإقراضالإقراضعمل شركات عمل شركات في في توسع توسع الال  ..22

إلى تسهيل إجراءات منح القروض العقارية من جانب إلى تسهيل إجراءات منح القروض العقارية من جانب أدى التوسع في عمل شركات الإقراض العقاري أدى التوسع في عمل شركات الإقراض العقاري   --

  الإقراضالإقراض عمليه  عمليه فيفيبالتوسع بالتوسع هذه المؤسسات هذه المؤسسات قامت قامت حيث حيث   ،،البنوك ومؤسسات الإقراض العقاري الأخرىالبنوك ومؤسسات الإقراض العقاري الأخرى

  ..السدادالسدادالنظر إلى قدره المقترض على النظر إلى قدره المقترض على دون دون 

  :: العقاري للديون العقاري للديونالإقراضالإقراضبيع شركات بيع شركات   ..33

البداية الحقيقية للازمة، حيث قامت هذه البداية الحقيقية للازمة، حيث قامت هذه  ظهور  ظهور إلىإلى قيام شركات الرهن العقاري ببيع ديونها  قيام شركات الرهن العقاري ببيع ديونها أدىأدى    --

داخل أمريكا داخل أمريكا أخرى أخرى شركات شركات وووبنوك وبنوك أفراد أفراد إلى إلى   بيع هذه القروض على شكل سندات دينبيع هذه القروض على شكل سندات دينالشركات بالشركات ب

الشركات بتقديم هذه القروض كضمان لبنوك وشركات أخرى للحصول الشركات بتقديم هذه القروض كضمان لبنوك وشركات أخرى للحصول البنوك والبنوك و هذه  هذه قامتقامت ثم  ثم وخارجها،وخارجها،

  ......وتكررت هذه العملية وتكررت هذه العملية  ...  ...  وهكذا وهكذا. ... ..على قروض جديدة على قروض جديدة 

 التامين لدى  التامين لدى إلىإلىوالشركات والشركات لجأت البنوك لجأت البنوك العقارية، العقارية، لقروض لقروض لل  ةةالضامنالضامنسندات الدين سندات الدين ولتعزيز مركز ولتعزيز مركز   --

  إفلاسإفلاس  أوأو الشركات المصدرة للسندات  الشركات المصدرة للسندات إفلاسإفلاسن ن  م مأنفسهمأنفسهم  لحماية   لحماية AAIIGGشركات التامين الكبرى مثل  شركات التامين الكبرى مثل  

الاقتراض الاقتراض في في  التوسع  التوسع والىوالى  ،، السندات السنداتإصدارإصدارالتوسع في التوسع في تشجيع تشجيع   إلىإلىهذا هذا   أدىأدىقد قد وو  ،،))المنازلالمنازل ( (أصحابأصحاب

  ..مرة أخرى بضمان السندات المضمونة المؤمن عليهامرة أخرى بضمان السندات المضمونة المؤمن عليها

 لأنه  لأنه أي انه تم بناء هياكل مالية متعددة على أصل واحد فقط وهو القروض، وهو أساسا أصل ضعيفأي انه تم بناء هياكل مالية متعددة على أصل واحد فقط وهو القروض، وهو أساسا أصل ضعيف  --

  ..بامتناع المدينون عن السداد، فانه ينهار، وإذا انهار جزء منه فان الكل ينهار وهو ما تم بالفعلبامتناع المدينون عن السداد، فانه ينهار، وإذا انهار جزء منه فان الكل ينهار وهو ما تم بالفعل
  
 



 وهو عجز عدد كبير من المقترضين  وهو عجز عدد كبير من المقترضين الأزمةالأزمة، ظهرت بوادر ، ظهرت بوادر 20082008والذي يوضح ذلك انه مع بداية عام والذي يوضح ذلك انه مع بداية عام   --

 عجز  عجز إلىإلىدى دى  عدد العاجزين عن السداد بالملاين، مما أ عدد العاجزين عن السداد بالملاين، مما أأصبحأصبح، ، 20082008عن السداد، وفى أغسطس عن السداد، وفى أغسطس 

    AAIIGG    ةة مثل شرك مثل شركأخرىأخرى من شركات  من شركات المساعدةالمساعدة طلبت  طلبت ، وعندها، وعندهاشركات كبرى عن سداد التزاماتهاشركات كبرى عن سداد التزاماتها

 عن سداد الالتزامات  عن سداد الالتزامات الأخيرةالأخيرةمغطاة بقروض الرهن العقاري، وبسبب عجز مغطاة بقروض الرهن العقاري، وبسبب عجز  السندات ال السندات اللأغلبلأغلبالضامنة الضامنة 

ى والتي ى والتي شركات زميلة ومنافسة أخرشركات زميلة ومنافسة أخرمن من  و و من الحكومة من الحكومةالمساعدةالمساعدةطلب طلب اضطرت إلى اضطرت إلى المترتبة عليها المترتبة عليها 

    .. بالإفلاس والتصفية  بالإفلاس والتصفية الآخرالآخر إفلاس بعضها وتهديد البعض  إفلاس بعضها وتهديد البعض إعلانإعلان  إلىإلى في النهاية  في النهاية أدىأدى
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  ..PPaarrttiieess  IInnvvoollvveedd  الإلزامالإلزامتعدد الجهات الرقابية على المعلومات المحاسبية واختلاف قوة تعدد الجهات الرقابية على المعلومات المحاسبية واختلاف قوة   ..11

  FFAASSBBمجلس معايير المحاسبة المالية   مجلس معايير المحاسبة المالية     --

تأسيس وتطوير معايير تضبط المحاسبة والافصاحات تأسيس وتطوير معايير تضبط المحاسبة والافصاحات هدف إلى هدف إلى يي ربحية،  ربحية،  مؤسسة غير حكومية وغير مؤسسة غير حكومية وغيرهوهو

 لا  لا الإلزامالإلزاميير المحاسبية وإجراءات تطبيقها، وبخصوص قوة يير المحاسبية وإجراءات تطبيقها، وبخصوص قوة تبسيط المعاتبسيط المعا، ويحمل المجلس شعار هو ، ويحمل المجلس شعار هو الماليةالمالية

، ،  الذاتية الذاتيةالإلزاميةالإلزامية الصفة  الصفة ابط المالية اختيارية وليست لهابط المالية اختيارية وليست له فتطبيق المعايير والضو فتطبيق المعايير والضو،،الإلزامالإلزام قوة  قوة للمجلسللمجلسيوجد يوجد 

   الحسابات الحسابات من قبل شركات تدقيق من قبل شركات تدقيقذلك انه يتم تمويلهذلك انه يتم تمويلهغير تامة غير تامة فاستقلالية المجلس فاستقلالية المجلس   الاستقلاليةالاستقلاليةوبخصوص وبخصوص 

  ..التي يكون له دور في ضبط عملهاالتي يكون له دور في ضبط عملها

  SSEECC المالية  المالية الأوراقالأوراقالمفوضية المنظمة لتداول  المفوضية المنظمة لتداول    --

هو هو وو   شعار شعارالمفوضيةالمفوضيةحمل حمل تت، و، و))المستثمرين ساساالمستثمرين ساسا((حماية حقوق الجمهور حماية حقوق الجمهور هي مؤسسة حكومية، تهدف إلى هي مؤسسة حكومية، تهدف إلى 

، وبخصوص قوة الإلزام يوجد ، وبخصوص قوة الإلزام يوجد   FFAASSBBتشجيع المؤسسات الخاصة واضعة المعايير المحاسبية مثل تشجيع المؤسسات الخاصة واضعة المعايير المحاسبية مثل 

هي هي المرجعية لها في تطبيق المعايير والضوابط المالية المرجعية لها في تطبيق المعايير والضوابط المالية وو، ، الصفة الإلزامية الذاتية بالقانونالصفة الإلزامية الذاتية بالقانون  للمفوضيةللمفوضية

ة حيث يتم تمويلها ة حيث يتم تمويلها  تام تامفالمفوضية تتسم باستقلاليةفالمفوضية تتسم باستقلاليةوبخصوص الاستقلالية وبخصوص الاستقلالية ، ، FFAASSBBالتي يضعها التي يضعها المعايير المعايير 

  ..الا انه يعاب عليها عدم التخصص والمهنيةالا انه يعاب عليها عدم التخصص والمهنيةمن الحكومة، من الحكومة، 

  AAIICCPPAA للمحاسبين القانونيين   للمحاسبين القانونيين  الأمريكيالأمريكيالمعهد المعهد   --

  المعهدالمعهد ويحمل  ويحمل ضبط مهنة المحاسبة وتدقيق الحسابات،ضبط مهنة المحاسبة وتدقيق الحسابات،هو مؤسسة غير حكومية وغير ربحية، يهدف إلى هو مؤسسة غير حكومية وغير ربحية، يهدف إلى 

ليس للمعهد الصفة ليس للمعهد الصفة ، وبخصوص قوة الإلزام ، وبخصوص قوة الإلزام علنةعلنةالمحافظة على جودة ودقة البيانات المالية المالمحافظة على جودة ودقة البيانات المالية المشعار هو شعار هو 

 تطبيق المعايير والضوابط المالية التي  تطبيق المعايير والضوابط المالية التي اما مرجعية المعهد فهياما مرجعية المعهد فهي ،  ،  الذاتية وإنما بإجبار أعضاؤه الذاتية وإنما بإجبار أعضاؤهالإلزاميةالإلزامية

 من قبل شركات  من قبل شركات ، وبخصوص استقلالية المعهد فهي استقلالية غير تامة حيث يتم تمويله، وبخصوص استقلالية المعهد فهي استقلالية غير تامة حيث يتم تمويلهFFAASSBBيضعها يضعها 

  ..التدقيق التدقيق 

  

  



  IIAASSBBمحاسبة الدولية  محاسبة الدولية  مجلس معايير المجلس معايير ال  --

هو مؤسسة غير حكومية وغير ربحية، يهدف إلى تأسيس وتطوير معايير تضبط المحاسبة والافصاحات هو مؤسسة غير حكومية وغير ربحية، يهدف إلى تأسيس وتطوير معايير تضبط المحاسبة والافصاحات 

ويحمل المجلس شعار هو ويحمل المجلس شعار هو  المالي،  المالي، الإفصاحالإفصاحوذلك بتقليل الفرو قات بين الدول في نوعية وذلك بتقليل الفرو قات بين الدول في نوعية ، ،  دوليا دولياالماليةالمالية

، فتطبيق ، فتطبيق  الذاتية الذاتيةلا يوجد للمجلس قوة الإلزاملا يوجد للمجلس قوة الإلزام، وبخصوص قوة الإلزام ، وبخصوص قوة الإلزام توحيد القياس والإفصاح المالي عالمياتوحيد القياس والإفصاح المالي عالميا

المعايير والضوابط المالية اختيارية وليست له الصفة الإلزامية الذاتية، وبخصوص الاستقلالية فاستقلالية المعايير والضوابط المالية اختيارية وليست له الصفة الإلزامية الذاتية، وبخصوص الاستقلالية فاستقلالية 

  ..lloobbbbiieessوبعض ال وبعض ال  يتم تمويله من قبل شركات تدقيق الحسابات  يتم تمويله من قبل شركات تدقيق الحسابات لأنهلأنهالمجلس غير تامة ذلك المجلس غير تامة ذلك 

    PPoolliittiiccaall  EEnnvviirroonnmmeennttة الواضعة للمعايير المحاسبيةة الواضعة للمعايير المحاسبية المصالح على المؤسس المصالح على المؤسسأصحابأصحابتأثير تأثير . . 22
  
  

  

  

  
  
  
  
  
  
  
  
 



   الشركة على جودة المعلومات المالية الشركة على جودة المعلومات الماليةإدارةإدارةتأثير  تأثير    ..22

    MMaannaaggeemmeenntt  iinnfflluueennccee  oonn  IInnffoorrmmaattiioonn  QQuuaalliittyy  
  

علومات المالية  علومات المالية   مستخدمي الم مستخدمي المأمامأمامشركة شركة وأداء الوأداء ال  أداءهاأداءها الشركة في سبيل تحسين صورة  الشركة في سبيل تحسين صورة إدارةإدارة  --

““WWiinnddooww  DDrreessssiinngg”” تقوم بالتأثير في جودة المعلومات تقوم بالتأثير في جودة المعلومات لها، لها، ، وما يتضمنه ذلك من تسجيل انجازات ، وما يتضمنه ذلك من تسجيل انجازات

 قياس وعرض مالي تحسن من صورة الشركة، وفي نفس الوقت  قياس وعرض مالي تحسن من صورة الشركة، وفي نفس الوقت أدواتأدواتالمالية من خلال تدخلها في اختيار المالية من خلال تدخلها في اختيار 

  ..GGAAAAPPلا تتعارض مع المبادئ والمعايير المحاسبية المقبولة قبولا عاما لا تتعارض مع المبادئ والمعايير المحاسبية المقبولة قبولا عاما 

   تركت هامش اختيار كبير لإدارة الشركة تركت هامش اختيار كبير لإدارة الشركةGGAAAAPPالمبادئ والمعايير المحاسبية المقبولة قبولا عاما المبادئ والمعايير المحاسبية المقبولة قبولا عاما فف  --

 بسبب تحيزها في  بسبب تحيزها في الإدارةالإدارة، مما قلل من الجودة والفائدة الاستخدامية للمعلومات المالية التي تقدمها ، مما قلل من الجودة والفائدة الاستخدامية للمعلومات المالية التي تقدمها للاختيارللاختيار

جودة المعلومات جودة المعلومات للتأثير على للتأثير على   الإدارةالإدارة   تدخل تدخلمن أوجهمن أوجه و والإجراءات والطرق والتقديرات المحاسبيةالإجراءات والطرق والتقديرات المحاسبيةاختيار اختيار 

تقدير تقدير ) ) 33((تحديد التقديرات المحاسبية تحديد التقديرات المحاسبية ) ) 22((اختيار الطرق المحاسبية اختيار الطرق المحاسبية ) ) 11((المقدمة للمستخدمين المقدمة للمستخدمين المحاسبية المحاسبية 

  .. المالي الماليالإفصاحالإفصاححجم حجم 

  الأرباحالأرباح ، تعطي تضخيم في  ، تعطي تضخيم في FFIIFFOOطريقة طريقة  الشركة ل الشركة لإدارةإدارةفمثلا اختيار فمثلا اختيار : : اختيار الطرق المحاسبيةاختيار الطرق المحاسبية  --

 بسبب  بسبب إماإما الفترة،  الفترة، آخرآخر الفترة مقوم بتكلفة قليلة عن  الفترة مقوم بتكلفة قليلة عن أولأولدات في حالة وجود مخزون دات في حالة وجود مخزون وتضخيم في الموجووتضخيم في الموجو

 لإدارة  لإدارة إغراءاإغراءا  أكثرأكثر  FFIIFFOOالأسعار، في هذه الظروف يصبح استخدام الأسعار، في هذه الظروف يصبح استخدام في في ) ) تضخمتضخم(( ارتفاع  ارتفاع أوأوميزة شرائية ميزة شرائية 

  ..وهي بالأساس طريقة معترف بها ضمن المبادئ والمعايير المحاسبيةوهي بالأساس طريقة معترف بها ضمن المبادئ والمعايير المحاسبيةالشركة الشركة 

نسبة متدنية للديون المتوقع ضياعها على نسبة متدنية للديون المتوقع ضياعها على إدارة الشركة لإدارة الشركة لفمثلا تقدير فمثلا تقدير : : محاسبيةمحاسبيةتحديد التقديرات التحديد التقديرات ال  --

  أوأو وتضخيم في موجودات الشركة، فتقدير نسبة الديون المعدومة  وتضخيم في موجودات الشركة، فتقدير نسبة الديون المعدومة الأرباحالأرباحالشركة، يؤدي تضخيم في الشركة، يؤدي تضخيم في 

 وقيمة الموجودات التي ترغب في  وقيمة الموجودات التي ترغب في الأرباحالأرباحالمشكوك فيها مرتبط برغبة إدارة الشركة في تحديد حجم المشكوك فيها مرتبط برغبة إدارة الشركة في تحديد حجم 

    ..عنها للمستخدمين، وهذا التقدير بالأساس متروك لتصرف الإدارة حسب المعايير المحاسبيةعنها للمستخدمين، وهذا التقدير بالأساس متروك لتصرف الإدارة حسب المعايير المحاسبيةالإفصاح الإفصاح 

ويكون تأثير الإدارة أكثر على جودة المعلومات المحاسبية عند عمل تقديرات في حالات مثل تحديد العمر ويكون تأثير الإدارة أكثر على جودة المعلومات المحاسبية عند عمل تقديرات في حالات مثل تحديد العمر   --

) ) نقصنقص(( قيمة تقادم  قيمة تقادم تحديدتحديد، و، وتغطية ضمانات المنتجاتتغطية ضمانات المنتجات) ) تكلفةتكلفة((الافتراض للموجودات الثابتة وتحديد قيمة الافتراض للموجودات الثابتة وتحديد قيمة 

  ..كوبونات السنداتكوبونات السندات) ) استهلاكاستهلاك((ترداد ترداد قيمة اسقيمة اسقيمة المخزون، وتحديد قيمة المخزون، وتحديد 

 ضمن  ضمن –– تقوم  تقوم أنأنالمبادئ والمعايير المحاسبية لإدارة الشركة المبادئ والمعايير المحاسبية لإدارة الشركة فقد تركت فقد تركت : :  المالي الماليالإفصاحالإفصاحتقدير حجم تقدير حجم   --

 المرونة  المرونة بعضبعضهذه المعايير هذه المعايير تركت تركت وقد وقد  عنها،  عنها، الإفصاحالإفصاحر حجم المعلومات التي يمكن ر حجم المعلومات التي يمكن ييتقدتقدبب  ––قواعد محددة قواعد محددة 

  ..تقديم معلومات تجميعية عن الموجودات المتداولةتقديم معلومات تجميعية عن الموجودات المتداولة: : في التحديد لأسباب تتعلق بالمنافسة، مثلافي التحديد لأسباب تتعلق بالمنافسة، مثلا

 أي مدى يمكن الوثوق والاعتماد على البيانات المالية التي تقوم بإعدادها وتقديمها  أي مدى يمكن الوثوق والاعتماد على البيانات المالية التي تقوم بإعدادها وتقديمها إلىإلىكل ما سبق يبين كل ما سبق يبين   --

  .. الشركة  الشركة إدارةإدارة



  ليةليةتأثير مدقق الحسابات على جودة المعلومات الماتأثير مدقق الحسابات على جودة المعلومات الما. . 33

AAuuddiittoorr’’ss  iinnfflluueennccee  oonn  IInnffoorrmmaattiioonn  QQuuaalliittyy    

ينحصر دور مدقق الحسابات في قياس درجة الموثوقية في المعلومات المالية المقدمة للمستخدمين، ينحصر دور مدقق الحسابات في قياس درجة الموثوقية في المعلومات المالية المقدمة للمستخدمين،   --

هل القوائم المالية معدة وفق هل القوائم المالية معدة وفق   :: بخصوص بخصوصرأيرأيوذلك من خلال فحص وتدقيق القوائم المالية وذلك بتقديم وذلك من خلال فحص وتدقيق القوائم المالية وذلك بتقديم 

GGAAAAPP   ألألمعدة وفق معدة وفق وهل القوائم المالية وهل القوائم المالية ؟ ؟  GGAAAAPPعلى أساس ثابت ؟ على أساس ثابت ؟   

  إدارةإدارةمن الضرر الذي قد تلحقه من الضرر الذي قد تلحقه ) ) التقليلالتقليل((في الحد في الحد ينحصر ينحصر فدور مدقق الحسابات فدور مدقق الحسابات : : دور مدقق الحساباتدور مدقق الحسابات  --

  أنأن  يجدر القوليجدر القولفي تغيير عرض بعض البنود المالية، وهنا في تغيير عرض بعض البنود المالية، وهنا رغبتها رغبتها بسبب بسبب الشركة في المعلومات المعلنة الشركة في المعلومات المعلنة 

 المدقق قد  المدقق قد أنأن ، كما  ، كما GGAAAAPP، لان السلوكيات قد تتمشى مع ، لان السلوكيات قد تتمشى مع عمل المدقق لا يلغي الضرر ولكن يقلل منهعمل المدقق لا يلغي الضرر ولكن يقلل منه

  .. المعاينة في التدقيق وهذا يتمشى مع معايير التدقيق المعاينة في التدقيق وهذا يتمشى مع معايير التدقيقأسلوبأسلوبيستخدم يستخدم 

من يضمن تطبيق سلوكيات وقواعد مهنة التدقيق عند من يضمن تطبيق سلوكيات وقواعد مهنة التدقيق عند : : تأثير قواعد وسلوكيات مهنة تدقيق الحساباتتأثير قواعد وسلوكيات مهنة تدقيق الحسابات  --

، ، والأمانة وتسوق المبادئوالأمانة وتسوق المبادئبعمله فيما يتعلق بالاستقلالية في الشكل والمضمون، الموضوعية بعمله فيما يتعلق بالاستقلالية في الشكل والمضمون، الموضوعية قيام المدقق قيام المدقق 

  ..والأتعاب المشروطة والعلاقة بلجنة التدقيق، اختيار المدقق والعمولات والضيافةوالأتعاب المشروطة والعلاقة بلجنة التدقيق، اختيار المدقق والعمولات والضيافة  الأتعابالأتعاب

مدقق مدقق  كل ما سبق يبين إلى أي مدى يمكن الوثوق والاعتماد على البيانات المالية التي قام بتدقيقها  كل ما سبق يبين إلى أي مدى يمكن الوثوق والاعتماد على البيانات المالية التي قام بتدقيقها --

  ..الحساباتالحسابات

  ساهمت في المشكلة المالية العالميةساهمت في المشكلة المالية العالميةلات في قواعد ومعايير  المحاسبة لات في قواعد ومعايير  المحاسبة مشكمشك  ..44

أو أو قضايا تعويضات مرفوعة على الشركة لصالح موظفين قضايا تعويضات مرفوعة على الشركة لصالح موظفين : :  فمثلا فمثلا.. الالتزامات المستقبلية الالتزامات المستقبليةإثباتإثباتعدم عدم   --11--

انه انه : : السببالسببالمالية والمالية والصحي لما بعد التقاعد للموظفين لا تظهر في القوائم الصحي لما بعد التقاعد للموظفين لا تظهر في القوائم تكاليف العلاج والتأمين تكاليف العلاج والتأمين زبائن، وزبائن، و

 توفر بها الشرطين  توفر بها الشرطين إذاإذاحسب المعايير المحاسبية حيث تثبت الالتزامات حسب المعايير المحاسبية حيث تثبت الالتزامات  ..  .. الإثباتالإثباتلا تتوفر فيها شروط لا تتوفر فيها شروط 

  ..و انه يمكن تقدير قيمتها بمعقولية وموضوعيةو انه يمكن تقدير قيمتها بمعقولية وموضوعية) ) 22(( تكون مؤكدة الحدوث  تكون مؤكدة الحدوث أنأن) ) 11 ( (::معامعاالتاليين التاليين 
  

 الموظفين الرئيسيين خيار  الموظفين الرئيسيين خيار أوأو الموظفين  الموظفين منحمنح: : فمثلافمثلا. . المستقبليةالمستقبلية))  OOppttiioonnss((عدم إثبات الخيارات عدم إثبات الخيارات   --22--

 الدائنين  الدائنين أوأومنح المساهمين منح المساهمين إذا حققوا شروط معينة، إذا حققوا شروط معينة،  الشركة بسعر محدد اقل من سعر السوق  الشركة بسعر محدد اقل من سعر السوق أسهمأسهمشراء شراء 

منح المساهمين منح المساهمين حققت الشركة نتائج معينة، حققت الشركة نتائج معينة،   إذاإذا الشركة بسعر محدد اقل من سعر السوق  الشركة بسعر محدد اقل من سعر السوق أسهمأسهمخيار شراء خيار شراء 

منح الدائنين خيار استبدال سندات منح الدائنين خيار استبدال سندات بسعر محدد في تاريخ محدد، بسعر محدد في تاريخ محدد،    الشركة بسندات دين الشركة بسندات دينأسهمأسهمخيار استبدال خيار استبدال 

  ..وفي تاريخ محددوفي تاريخ محدددين الشركة باسهم الشركة بسعر محدد دين الشركة باسهم الشركة بسعر محدد 

  حسب المعايير المحاسبية حيث تثبتحسب المعايير المحاسبية حيث تثبت ..  .. الإثباتالإثباتلا تتوفر فيها شروط لا تتوفر فيها شروط انه انه : : السببالسببهذه الخيارات لا تثبت وهذه الخيارات لا تثبت و  --

 الخيار  الخيار يستخدموايستخدمواعدد الذين عدد الذين فيما يتعلق بفيما يتعلق ب..ة الحدوث ة الحدوث  تكون مؤكد تكون مؤكدأنأن) ) 11 ( (:: توفر بها الشرطين معا توفر بها الشرطين معاإذاإذاالعمليات العمليات 

  ..التكلفة التاريخيةالتكلفة التاريخية... ...  انه يمكن تقدير قيمتها بمعقولية وموضوعية  انه يمكن تقدير قيمتها بمعقولية وموضوعية ))22((وو، ، 



هنا المشتقات المالية هنا المشتقات المالية منها منها نذكر نذكر : : عدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية للأدوات المالية المبتكرةعدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية للأدوات المالية المبتكرة  --33--

DDeerriivvaattiivveess  FFiinnaanncciiaall ويرجع السبب في ويرجع السبب في . . الآجلة، عقود المبادلةالآجلة، عقود المبادلةلعقود لعقود العقود المستقبلية، االعقود المستقبلية، ا مثل  مثل

  الإيرادالإيراد، فلا يوجد تحديد دقيق لمتى يتحقق ، فلا يوجد تحديد دقيق لمتى يتحقق ““الإيرادالإيرادمبدأ تحقق مبدأ تحقق ”” حسب  حسب الإثباتالإثباتر فيها شروط ر فيها شروط ذلك انه لا تتوفذلك انه لا تتوف

  ..أم عند التحصيلأم عند التحصيلعند التسليم، عند التسليم، أم أم عند التعاقد، عند التعاقد، ، هل ، هل  يثبت يثبتأنأنوبالتي يجب وبالتي يجب 

يير نية الإدارة في أسباب الاستثمار في الأوراق يير نية الإدارة في أسباب الاستثمار في الأوراق عدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية لنية أو تغعدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية لنية أو تغ  --44--

  الاحتفاظ بالاستثمارات بهدف المتاجرةالاحتفاظ بالاستثمارات بهدف المتاجرة) ) 11: (: (أسبابأسبابفمثلا تمتلك الاستثمارات لثلاث فمثلا تمتلك الاستثمارات لثلاث . . المالية قصيرة الأجلالمالية قصيرة الأجل

  ..الاحتفاظ بالاستثمارات حتى تاريخ الاستثمارالاحتفاظ بالاستثمارات حتى تاريخ الاستثمار) ) 33 ( (الاحتفاظ بالاستثمارات بهدف البيعالاحتفاظ بالاستثمارات بهدف البيع) ) 22((

  قصيرةقصيرة في تقويم وإعادة تقويم الاستثمارات  في تقويم وإعادة تقويم الاستثمارات ..““القيمة العادلةالقيمة العادلة””واعتماد واعتماد “ “ مبدأ التكلفةمبدأ التكلفة”” فالانحراف عن  فالانحراف عن --

، وقيمة حقوق ، وقيمة حقوق والإرباح والإرباح قيمة الموجودات قيمة الموجودات    كبير على كبير علىتأثيرتأثيرله له الامتلاك الامتلاك   أسبابأسباب في  في الإدارةالإدارة مع اخذ نية  مع اخذ نية الأجلالأجل

  ..الملكية المفصح عنهاالملكية المفصح عنها

مة العادلة عن التكلفة التاريخية مة العادلة عن التكلفة التاريخية القيالقيفان أي تغير في فان أي تغير في نية الاحتفاظ بالاستثمار لغرض المتاجرة نية الاحتفاظ بالاستثمار لغرض المتاجرة  فإذا كانت  فإذا كانت --

  فان أي تغير فيفان أي تغير فينية الاحتفاظ بالاستثمار لغرض البيع نية الاحتفاظ بالاستثمار لغرض البيع  كانت  كانت أذاأذا  أماأماالأرباح وعلى الموجودات، الأرباح وعلى الموجودات، يؤثر على يؤثر على 

فانه لا فانه لا  وكما هو ظاهر  وكما هو ظاهر ..القيمة العادلة عن التكلفة التاريخية يؤثر على حقوق الملكية وعلى الموجوداتالقيمة العادلة عن التكلفة التاريخية يؤثر على حقوق الملكية وعلى الموجودات

  .. الشركة الشركةأرباحأرباح في  في للتأثيرللتأثير في الامتلاك  في الامتلاك تهاتها ني نية من أن تستغل تغييرة من أن تستغل تغييريوجد ضوابط مالية تمنع إدارة الشركيوجد ضوابط مالية تمنع إدارة الشرك

ويتم التمويل خارج الميزانية ويتم التمويل خارج الميزانية . . لتمويل خارج الميزانيةلتمويل خارج الميزانيةلحالات الحالات اعدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية عدم وضع ضوابط ومعالجات محاسبية   --55--

 مملوكة للشركة  مملوكة للشركة SSPPEEعن طريق تأسيس شركة صغيرة تقوم بالاقتراض وتكون هذه الشركة الصغيرة  عن طريق تأسيس شركة صغيرة تقوم بالاقتراض وتكون هذه الشركة الصغيرة  

متى تدمج الشركة متى تدمج الشركة رغب في ظهور الديون في ميزانيتها، فلا يوجد ضوابط واضحة لرغب في ظهور الديون في ميزانيتها، فلا يوجد ضوابط واضحة ل ت تالكبيرة التي لاالكبيرة التي لا

عن عن   تفصحتفصحوكيف وكيف ، ، ))القابضةالقابضة) () (الأمالأم((في القوائم الموحدة للشركة الكبيرة في القوائم الموحدة للشركة الكبيرة ) ) نسبة الملكية الملزمةنسبة الملكية الملزمة((الصغيرة الصغيرة 

  ..هيكل رأس مال الشركة معقد التركيبهيكل رأس مال الشركة معقد التركيبذلك في الحالات التي يكون ذلك في الحالات التي يكون 

: : الإيجارالإيجاريوجد نوعين من عقود يوجد نوعين من عقود فف. . حاسبية لعقود إيجار الموجوداتحاسبية لعقود إيجار الموجوداتعدم وضع ضوابط ومعالجات معدم وضع ضوابط ومعالجات م  --66--

 وعلى  وعلى الأرباحالأرباحيؤثر على يؤثر على : :  التشغيلي التشغيليالإيجارالإيجارعقد عقد   .. التمويلي التمويليالإيجارالإيجارعقد عقد ) ) 22(( التشغيلي، و التشغيلي، والإيجارالإيجارعقد عقد ) ) 11((

يؤثر على الموجودات الثابتة يؤثر على الموجودات الثابتة : :  التمويلي التمويليالإيجارالإيجارعقد عقد لنقدية المتاحة لاستخدام الشركة، أما لنقدية المتاحة لاستخدام الشركة، أما الموجودات االموجودات ا

عقد عقد  طبيعة  طبيعة تغيرتغيرفلا توجد ضوابط مالية واضحة في حالة فلا توجد ضوابط مالية واضحة في حالة  .. الالتزامات التي تكون على الشركة  الالتزامات التي تكون على الشركة وعلىوعلى

 والموجودات  والموجودات الأرباحالأرباحهناك تأثيرات كبيرة على هناك تأثيرات كبيرة على لان لان  بالعكس  بالعكس أوأو تمويلي  تمويلي إلىإلىتشغيلي تشغيلي الإيجار من عقد الإيجار من عقد 

  ..والالتزامات تحد من فاعلية وجودة البيانات المقدمةوالالتزامات تحد من فاعلية وجودة البيانات المقدمة

  

  



 الاستحقاق  الاستحقاق أساسأساستظهر من حين لآخر تساؤلات في مدى ملائمة تظهر من حين لآخر تساؤلات في مدى ملائمة .  .  ققمشكلة ملائمة أساس الاستحقامشكلة ملائمة أساس الاستحقا  --77--

 اضف الى ذلك  اضف الى ذلك ..الأساسالأساس في ظل وجود منتجات وأدوات مالية لا ينطبق عليها هذا  في ظل وجود منتجات وأدوات مالية لا ينطبق عليها هذا الأرباحالأرباحكأساس لقياس كأساس لقياس 

 ، وهل المعايير  ، وهل المعايير HHeeddggiinngg  AAccccoouunnttiinngg“ “ التحوطالتحوط  محاسبةمحاسبة””ظهور مبتكر مالي جديد يتمثل في ظهور مبتكر مالي جديد يتمثل في 

سؤال سؤال .. .. تصلح لهذا النوع من المحاسبات؟ تصلح لهذا النوع من المحاسبات؟ ) ) التكلفة التاريخيةالتكلفة التاريخية((تقليدية تقليدية والقواعد الخاصة بالمحاسبة الوالقواعد الخاصة بالمحاسبة ال

   . .الآنالآن عليه بدقة  عليه بدقة الإجابةالإجابةيصعب يصعب 

هي الفجوة بين ما يعتقد هي الفجوة بين ما يعتقد : : يقصد بـ فجوة التوقعاتيقصد بـ فجوة التوقعات .  . EExxppeeccttaattiioonn  GGaappفجوة التوقعات   فجوة التوقعات     --88--

 بما  بما أنفسهمأنفسهممحاسبين محاسبين ، وما يعتقد ال، وما يعتقد الأن يقدمه المحاسبينأن يقدمه المحاسبينالمعلومات المحاسبية بما يجب المعلومات المحاسبية بما يجب ) ) مستخدميمستخدمي((جمهور جمهور 

 لان  لان لماذا ؟لماذا ؟.. .. هذه الفجوة في اتساع مستمر ومن الصعب تضييقها هذه الفجوة في اتساع مستمر ومن الصعب تضييقها ، ،  يقدموه للمستخدمين يقدموه للمستخدمينأنأنيمكنهم فعلا يمكنهم فعلا 

) ) 11: (: (هناك عدة مشكلات وتحديات تواجه المحاسبية  تحتاج إلى عقود لوضع حلول مناسبة لها وهيهناك عدة مشكلات وتحديات تواجه المحاسبية  تحتاج إلى عقود لوضع حلول مناسبة لها وهي

مشكلة قياس الأصول مشكلة قياس الأصول ) ) 33((لمستقبلية لمستقبلية مشكلة قياس المعلومات امشكلة قياس المعلومات ا) ) 22((مشكلة قياس العمليات غير النقدية مشكلة قياس العمليات غير النقدية 

  ..مشكلة تقديم المعلومات المالية في الوقت المناسبمشكلة تقديم المعلومات المالية في الوقت المناسب) ) 44((الغير ملموسة الغير ملموسة ) ) الموجوداتالموجودات((
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  CChhaalllleennggeess  FFaacciinngg  FFiinnaanncciiaall  AAccccoouunnttiinngg  

ن تضمين بعض ن تضمين بعض تعجز التقارير المالية التي تقدمها المحاسبة عتعجز التقارير المالية التي تقدمها المحاسبة ع. . مشكلة قياس العمليات غير النقديةمشكلة قياس العمليات غير النقدية  ..11

ة وبالتالي سعر ة وبالتالي سعر  في تحديد قيمة المؤسس في تحديد قيمة المؤسسأساسيأساسي المؤسسة فهذه المؤشرات تمثل مكون  المؤسسة فهذه المؤشرات تمثل مكون أداءأداءمؤشرات قياس مؤشرات قياس 

قيمة رضاء الزبائن ، قيمة المعلومات المتوفرة لاتخاذ قرارات، قيمة رضاء قيمة رضاء الزبائن ، قيمة المعلومات المتوفرة لاتخاذ قرارات، قيمة رضاء : : السهم الخاص بها ، أمثلةالسهم الخاص بها ، أمثلة

 بالأساس إلى افتراض تقوم عليه  بالأساس إلى افتراض تقوم عليه  وهذا راجع وهذا راجع.. البضاعة البضاعةمرجعمرجعموظفي الشركة، قيمة خسارة الشهرة بسبب موظفي الشركة، قيمة خسارة الشهرة بسبب 

والذي يبين أن القيم والعمليات التي لا يمكن قياسها بوحدات نقدية والذي يبين أن القيم والعمليات التي لا يمكن قياسها بوحدات نقدية “ “ فرض القياس النقديفرض القياس النقدي””المحاسبة المحاسبة 

  ..ةةبدرجة من الموضوعية يجب تجاهلها وعدم تضمينها بالتقارير الماليبدرجة من الموضوعية يجب تجاهلها وعدم تضمينها بالتقارير المالي

سبة عن تضمين معلومات سبة عن تضمين معلومات تعجز التقارير المالية التي تقدمها المحاتعجز التقارير المالية التي تقدمها المحا. . مشكلة قياس العمليات المستقبليةمشكلة قياس العمليات المستقبلية  ..22

: :  والدائنين الحاليين والمتوقعين، أمثلة والدائنين الحاليين والمتوقعين، أمثلة بالغة للمستثمرين بالغة للمستثمرينأهميةأهميةمستقبلية فهذا النوع من المعلومات ذات مستقبلية فهذا النوع من المعلومات ذات 

، قيمة الديون التي يجب تسديدها، قيمة ، قيمة الديون التي يجب تسديدها، قيمة الأرباحالأرباحقيمة الموجودات في المستقبل، قيمة الاستثمارات، قيمة قيمة الموجودات في المستقبل، قيمة الاستثمارات، قيمة 

، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة ، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة رر والمكاسب، قيمة المصروفات والخسائ والمكاسب، قيمة المصروفات والخسائالإيراداتالإيرادات

، والذي يبين أن الموجودات والمصروفات يجب أن تسجل بتكلفتها يوم شراؤها، ، والذي يبين أن الموجودات والمصروفات يجب أن تسجل بتكلفتها يوم شراؤها، “ “ مبدأ التكلفة التاريخيةمبدأ التكلفة التاريخية””

ويجب أن تبقى هذه القيمة مسجلة بغض النظر عن التغيرات التي قد تطرأ على قيمة الموجودات خلال  ويجب أن تبقى هذه القيمة مسجلة بغض النظر عن التغيرات التي قد تطرأ على قيمة الموجودات خلال  

  ..راءراءالفترات التي تلي الشالفترات التي تلي الش
  
  
  
  



تعجز التقارير المالية التي تقدمها المحاسبة عن تضمين قيم مالية تعجز التقارير المالية التي تقدمها المحاسبة عن تضمين قيم مالية . . مشكلة قياس الموجودات غير الملموسةمشكلة قياس الموجودات غير الملموسة  ..33

للأصول غير الملموسة، والذي تمثل قيمتها نسبة كبيرة للعديد من الشركات مقارنة بأصولها الملموسة للأصول غير الملموسة، والذي تمثل قيمتها نسبة كبيرة للعديد من الشركات مقارنة بأصولها الملموسة 

التجاري، العلامة التجارية، قيمة الموظفين التجاري، العلامة التجارية، قيمة الموظفين قياس الشهرة، الاسم قياس الشهرة، الاسم : : الأخرى التي تهتم بالإفصاح عنها، أمثلةالأخرى التي تهتم بالإفصاح عنها، أمثلة

، الخ، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة ، الخ، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة زز، التدريب، حقوق الاختراع، الامتيا، التدريب، حقوق الاختراع، الامتياالأكفاءالأكفاء

  أنأن الموجودات والمصروفات يجب  الموجودات والمصروفات يجب أنأن، والذي يبين ، والذي يبين ““فرضية القابلية للقياس وفرضية القابلية للتحققفرضية القابلية للقياس وفرضية القابلية للتحقق””

  .. للتحقق من صحة القياس للتحقق من صحة القياسإمكانيةإمكانيةبموضوعية، وهناك بموضوعية، وهناك  كان بالإمكان قياسها  كان بالإمكان قياسها إذاإذاتسجل تسجل 

تعجز المحاسبة عن تقديم تقاريرها المالية في الوقت تعجز المحاسبة عن تقديم تقاريرها المالية في الوقت . . مشكلة تقديم المعلومات المالية في الوقت المناسبمشكلة تقديم المعلومات المالية في الوقت المناسب  ..44

نوية وقوائم مالية مدققة كل عام، نوية وقوائم مالية مدققة كل عام،  ربع س ربع سآوآوالمناسب، فاغلب الشركات تقوم بإعداد تقارير مالية شهرية المناسب، فاغلب الشركات تقوم بإعداد تقارير مالية شهرية 

، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة ، وهذا راجع بالأساس إلى افتراض تقوم عليه المحاسبة ، تقارير لحظية، تقارير مباشرة، تقارير لحظية، تقارير مباشرةتقارير يوميةتقارير يومية: : أمثلةأمثلة

 يتم  يتم أنأن قياس نتائج عمليات الشركة ومركز المالي يجب  قياس نتائج عمليات الشركة ومركز المالي يجب أنأن، والذي يبين ، والذي يبين ““ سنوية القياس سنوية القياسأوأوفرضية دورية فرضية دورية ””

  .. ربع سنويا وبالطبع سنويا ربع سنويا وبالطبع سنوياأوأوبصفة دورية شهريا بصفة دورية شهريا 
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من خلال العمل على من خلال العمل على   ..صالح الشركاتصالح الشركاتلمنفعة ولمنفعة ورؤساء وأعضاء مجالس الشركات الكبرى بالعمل رؤساء وأعضاء مجالس الشركات الكبرى بالعمل عدم قيام عدم قيام   ..11

 مجالس الشركات  مجالس الشركات أعضاءأعضاءخوف خوف تت  إلىإلىويرجع السبب في ذلك ويرجع السبب في ذلك ، ، في الأجل الطويلفي الأجل الطويلأرباح هذه الشركات أرباح هذه الشركات تعظيم تعظيم 

حصة كبيرة في حصة كبيرة في شراء شراء  وذلك عن طريق  وذلك عن طريق ،، عليها عليهاررططفتسيفتسي  الأخرىالأخرى تصبح شركاتهم مغرية للشركات  تصبح شركاتهم مغرية للشركات أنأنمن من 

  الإدارةالإدارة مجالس  مجالس أعضاءأعضاء بعزل  بعزل HHoollddiinngg  CCoommppaannyy، عندها تقوم الشركة المسيطرة ، عندها تقوم الشركة المسيطرة  من السوق من السوقسهمهاسهمهاأأ

تقوم الشركات تقوم الشركات   أنأن  إلىإلى  أدتأدتمشكلة مشكلة ذه الذه الوهوهجدد يكون ولاءهم للشركة المسيطرة، جدد يكون ولاءهم للشركة المسيطرة،   أعضاءأعضاءالحاليين وتعيين الحاليين وتعيين 

  ..إداراتإداراتحزم التعويضات التي تدفع لرؤساء وأعضاء مجالس حزم التعويضات التي تدفع لرؤساء وأعضاء مجالس رواتب ورواتب وبزيادة بزيادة 

 فئة  فئة إلىإلىفي الوقت المناسب والتحيز في توفيرها في الوقت المناسب والتحيز في توفيرها   ..معلومات للمستثمرين والدائنين بصورة حياديةمعلومات للمستثمرين والدائنين بصورة حياديةعدم توفر العدم توفر ال. . 22

 ؛  ؛ CCaappiittaall  MMaarrkkeettssالأموالالأموال  أسواقأسواق  أداءأداء ضعف  ضعف إلىإلى  أدىأدى، مما ، مما   IInnssiiddeerrssمطلعة فقط صاحبة نفوذ مطلعة فقط صاحبة نفوذ 

  ..لأرباح كبيرة وخسارة غالبية المتداولين فيهالأرباح كبيرة وخسارة غالبية المتداولين فيها بسبب تحقيق فئة قليلة  بسبب تحقيق فئة قليلة البورصات؛البورصات؛

للمستثمرين للمستثمرين دقة المعلومات المتوفرة دقة المعلومات المتوفرة عدم عدم وذلك يرجع إلى وذلك يرجع إلى . .  المضاربين في أسواق رأس المال المضاربين في أسواق رأس المالاستغلالاستغلال. . 33

 والفوضى، مما قلل  والفوضى، مما قلل الإشاعاتالإشاعاتانتشار انتشار وعدم توفر مصادر موثوقة للمعلومات المالية أدى إلى وعدم توفر مصادر موثوقة للمعلومات المالية أدى إلى والدائنين، والدائنين، 

  ..الثقة في الجهاز الاقتصادي وأدى إلى سرعة انهيارهالثقة في الجهاز الاقتصادي وأدى إلى سرعة انهياره

عمولات عمولات  وارتفاع  وارتفاع ة الحصول على المعلومات الصحيحة،ة الحصول على المعلومات الصحيحة،ارتفاع تكلفارتفاع تكلفوو. . جهل المتعاملين في الأسواقجهل المتعاملين في الأسواق. . 44

أدى إلى توجه أدى إلى توجه  كل ذلك  كل ذلك ،، ذلك ارتفاع الضرائب التي تحصل على صفقات التداول ذلك ارتفاع الضرائب التي تحصل على صفقات التداولإلىإلى  أضفأضفالسماسرة، السماسرة، 

  ..SSEECCضعف الرقابة على التعاملات من قبل ضعف الرقابة على التعاملات من قبل   أدىأدى مما  مما للتداول خارج الأسواقللتداول خارج الأسواقالصغار الصغار المستثمرين المستثمرين 



 الناس  الناس ننيغرويغروفي شركات الرهن العقاري في شركات الرهن العقاري فقد كان وكلاء البيع فقد كان وكلاء البيع . . لعقاراتلعقاراتلبيع البيع اقي قي أساليب الترويج الغير أخلاأساليب الترويج الغير أخلا. . 55

بالاقتراض عن طريق دفع القسط الأول، ودفعة مقدمة، ثم يكون القسط ثابت وهو ليس كبير على حسب بالاقتراض عن طريق دفع القسط الأول، ودفعة مقدمة، ثم يكون القسط ثابت وهو ليس كبير على حسب 

    ..ةةفائدة متزايدفائدة متزايدبمعدلات بمعدلات   ارتباط الأقساطارتباط الأقساط الأقساط متزايدة بسبب  الأقساط متزايدة بسبب إلا انه في الحقيقة كانتإلا انه في الحقيقة كانت، ، ادعائهمادعائهم

  


